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1.1 Alcances

Los presentes lineamientos forman parte de las Normas de Intervencion para
la Zona Tipica o Pintoresca sector Plaza Echaurren y Calle Serrano,
contenida en Zona Tipica Area Histérica de Valparaiso segiin Decreto N° 605 de
2001. Estas se elaboran segln lo establecido en “Reglamento Sobre Zonas
Tipicas o Pintorescas de la Ley N°17.288", - articulo 17 letra C- aprobado por
Decreto MINEDUC N°223 de julio de 2016 y publicado en el Diario Oficial de
fecha 4 de febrero de 2017 (en adelante “El Reglamento”), en cuyo Titulo III: De
las Normas de Intervencion de las Zonas Tipicas o Pintorescas, Art. N°17 se

indica:

"Las normas de intervencion definirén las indicaciones o recomendaciones y
orientaciones para la realizacion de intervenciones, en las edificaciones, sitios
arqueologicos o paleontologicos, en el espacio publico y en el entorno natural y
cultural tomando en consideracion los valores y atributos identificados en el
decreto correspondiente, asi como también el cardcter ambiental y propio del

lugar o poblacion declarada como zona tipica o pintoresca.

Estas normas deberan contener antecedentes generales, estudios preliminares y

lineamientos de intervencion.”
Los lineamientos de intervencion, segun el Reglamento, corresponden a:

. Lineamientos _de Intervencion a la_edificacion por_sector’:

Corresponden a las indicaciones o recomendaciones relativas a las caracteristicas

arquitectonicas, morfologicas, constructivas, materiales u otras relevantes que se

! De acuerdo al estudio realizado, para los presentes lineamientos no se identifican
sectores con caracteristicas diferenciadas dentro de la Zona Tipica o Pintoresca Sector
Plaza Echaurren y calle Serrano.

deben considerar en los proyectos que se realicen dentro de una zona tjpica o
pintoresca, para la conservacion de sus valores y atributos.

. Lineamientos _para el tratamiento del espacio _ptiblico:

Corresponden a las indicaciones o recomendaciones para el disefio o
mejoramiento de areas libres, pavimentos, circulaciones, arborizaciones, e
instalacion de mobiliario urbano de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 23 del
presente reglamento, el cual deberd respetar los valores y atributos y el caracter
ambiental y propio de la zona tipica o pintoresca correspondiente.

. Lineamientos para el tratamiento de los elementos

paisajisticos: Son las indicaciones o recomendaciones que deben considerarse
para realizar intervenciones que afecten al paisaje y a los elementos naturales
que se encuentran insertos en la zona tipica o pintoresca.

. Lineamientos para el manejo del patrimonio arqueoldgico y
paleontologico: Son las indicaciones o recomendaciones relativas a las
caracteristicas arqueologicas o paleontologicas, tipologicas de formacion y
temporalidad u otras relevantes que se deben considerar para los proyectos que
se realicen dentro de una zona tipica o pintoresca, para la conservacion de los
valores y atributos por los cuales asi fue declarada y para la recuperacion,
estudio o mantenimiento del cardcter ambiental y propio de ella.

Lo anterfor es sin perjuicio de lo establecido en el Decreto Supremo N° 484, de
1990, del Ministerio de Educacion, sobre excavaciones yj/o prospecciones
arqueologicas, antropologicas y paleontologicas.

. Lineamientos para el tratamiento, disefio e instalacion de

publicidad y propaganda: Son /as indicaciones o recomendaciones que
determinan la forma y mecanismos de colocacion de la publicidad y propaganda
que se inserta en la zona tipica o pintoresca, de conformidad a lo previsto en e/
articulo 23 del presente reglamento.

. Lineamientos referidos a lo dispuesto en el articulo 30 N° 2 de

la ley N° 17.288: Corresponden a las indicaciones o recomendaciones referidas

LINEAMIENTOS PARA LAS NORMAS DE INTERVENCION ZONA TIPICA O PINTORESCA SECTOR PLAZA ECHAURREN Y CALLE SERRANO 10
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a todas y cada una de dichas materias, que se exigen para que ellas guarden 1.2 Definicion de caracter ambiental y propio dela

armonia con las caracteristicas y valores ambientales protegidos por la zona tipica , . .
Zona Tipica o Pintoresca sector Plaza Echaurren 'y

0 pintoresca.
Calle Serrano de Valparaiso.
. Cualquier otro lineamiento u orientacion que se establezca

Conforme a los diversos y sucesivos estudios y declaratorias de proteccion oficial,
para permitir y promover la conservacion de los valores y atributos

la Zona Tipica (ZT) definida por la Plaza Echaurren y calle Serrano, constituye un

especificos de la zona tipica o pintoresca. Para e/ caso particular de la Zona testimonio excepcional del desarrollo histérico de Valparaiso desde el siglo XVI al

Tipica sector Plaza Echaurren y calle Serrano y en virtud de las tipologias de XIX, a través de sucesivos rellenos que buscaron ganar espacio al mar, a través

intervencion recurrentes, se define la necesidad de contar con los siguientes de los diferentes roles de la plaza, desde su condicién de plaza mayor, sede del

lineamientos. gobierno municipal, hasta su condicién actual de plaza ornamentada. Sector de

. . . i . . ., gran intensidad de vida de barrio. Tanto la Plaza Echaurren como la calle Serrano
o Lineamientos para intervenciones que consideren instalacion

. presentan edificaciones monumentales de fines del siglo XIX y comienzos del XX,
de elementos en quinta fachada.

testimonios el periodo de esplendor de Valparaiso, tales como el Mercado Puerto,

i B i ) ) . . el edificio Astoreca, el edificio Subercaseaux, el edificio Guillermo Rivera, etc.,
e Lineamientos para intervenciones que consideren modificacion

, 3 ademas, en la calle Serrano se encuentra el centenario Ascensor Cordillera, el
de volumetria en quinta fachada.

segundo construido en la ciudad. Conjunto con sistema de edificacion continua,

. . . . ; que delimitan el vacio de la plaza, compuesto por manzanas alargadas que
e Lineamientos para intervenciones que consideren Ila

e o . , buscan aprovechar el escaso terreno existente en el plan y por manzana
habilitacion exterior de terrazas comerciales.

cuadradas que rodean el espacio de la plaza. Se destaca en las techumbres el

. , , . . .. tragaluz, elemento ornamental y funcional que define un espacio de iluminacion
o Lineamientos para intervenciones que consideren la realizacion

i 3 3 3 vertical en el area central del inmueble y caracteriza la importancia de la quinta
de cualquier otro tipo de intervenciones en fachadas de

. . fachada. En cuanto a sus valores y atributos especificos, se resumen los
inmuebles o en el espacio publico.

siguientes:

LINEAMIENTOS PARA LAS NORMAS DE INTERVENCION ZONA TIPICA O PINTORESCA SECTOR PLAZA ECHAURREN Y CALLE SERRANO 1 1
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Analisis Valores y Atributos - Zona Tipica Sector Plaza Echaurren y calle Serrano

inserta en |a Zona Tipica Area Histdrica de Valparaiso)

Decretos de Declaratoria en categoria Zona Tipica y Pintoresca anos 2001, 2008 y antericres®

expandio ganando terreno al mar con gran esfuerzo.

O | DRZIT | DEZT 0% 7T
CATEGORIA DE VALOR SIGNIFICANCIA ANT | 2001 | 2008 2008 2) ATRIBUTOS
: JEY]
-Elementos srquitectonicas y wrbanisticos gue, &n su conjunta, Toda el area protegida: Arguitectura, conformacion urbana,
representan &l valor loml, nacional y tambien universal de escaleras, pasajes, plazas, miradores, ascensores,
Valparaiso. X encrucijadas de vias, edificios monumentales,
construcciones planificadas y espontaneas, miradores gue
poseen una peculiaridad y caracter singular.
-Dialogo entre diferentes estilos arquitectonioos y la Toda el area protegida: Estilos arguitectonicos,
combinacion de las habilidades t&cnices de los constructores de X arquitectura vernacular, tEChiCas constructivas.
|z ciudad provenientes de las mas diversas [atitudes.
ARDUMECTENICO/ URBANISTICO
-Edificaciones monumentzles de fines del siglo KIX y comienzos Plaza Echawrren y Calle Serrano: Mercado Puerto, Edificio
del XX, testimonios del penodo de esplendor de ¥a DaEraiso. X Astorecs, Edificio Subsrcasesux, Edificio Guillzrmio Rivera,
IMH Ascensor Cordillera
-Sector que representa una gran identidad patrimonial, oon Barrio Puerto: Edificaciones sector desde Plaza
edificationes gue surgen de |3 adaptacion de modelos gue Wheeharight a Plaza Sotomayor, adaptacion al medio,
representaban las visiones mas vanguardistas de su tiempo a las X parcelacion urbana; manzanas lengitudinales y alanzadas,
condiciones lecales del trazado y parcelacion urbana. tipologias de edificadon; tipo manzana, con frente 3 custro
calles, =t
-Testimonio excepcional del desarmolle historico de Walparaiso Plaza Echowrren: desarrollo historico, rellenos de termeno,
desde &l siglo W 21 XIK, a traves de sucesivos rellenos que restos argueslogicos, PCS.
buscanon ganar espacio al mar, 3 traves de los diferentes moles de
Iz plaza, desde su condicion de Plaza Mayor, sede del gobierno X
municipal, hasts su condicion actual de plaza omamentada.
-Conjunto de sectores historicos que constituyen en su Toda el area protegida: actividades culturales, trama
globalidzd una reafidad de alto valor cultural, wrbanistico, X wrbana, arguitectura, amfiteatro, vistas ¥ conos visuales
arquitectonico y paisajistioo hacia y desde el mar.
HISTARICO -Sector de los mas antiguos de Valparaiso gue datas de los Barrio Puerto: Trazado urbano, sector desde Plaza
primeros asertamientos del siglo XV hasta su consolidacion en el Wheelwrizght 2 Plaza Sotomayor, MH Edificio de |3 Ex
sigho XIX, constituyendose en una zona urbana de gran rigueza K Aduana, MH Ascensor Artilleriz, MH Ascensor Yillaseca,
historicocultural. Almacenes Fiscales, restos arqueslogicos, PCS.
-Formas construidss que se adaptan @ la sbrupta y peculiar Toda el area protegida: topografia, anfiteatro,
topografia de ests cudsd-pueerto, gue &5 un anfiteatro que mira X condicicnantes geosraficas, vistas
&l mar.
~Conjunto de edifidos testimonio de una civdad puerto gue se Barrio Puerto: Slmaeceness Fiscales, relleno: de terreno
X

MONUMENTOS
NACIONALES DE CHILE
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Analisis Valores y Atributos - Zona Tipica Sector Plaza Echaurren y calle Serrano

[inserta en la Zona Tipica Area Histrica de Valparaiso)

Decretos de Declaratoria en categoria Zona Tipica y Pintoresca anos 2001, 2008 v antericres®

o® | D9IT | DRIT 0% 7T
CATEGORIA DE VALDR SHaNIFMANCIA ANT | 2001 | 2008 2008 (2] ATRIBUTOS
[2)

-Anfiteatro discontinuo que mira 21 mar, gue al conformarse por Toda el area protegida: anfitestro, cerros, guebradas,
cerros, &5t surcado por quebradas y pendientes inregulares, que cauces, pendientes irregulares, plan, paisaje

PAISAIE/GEOGRAFICO se complementan con su estrecho plan, dando origen z un X
paisaje de multiples facetas.
-Jue los sectores protegidos materializan una combinacion de Toda el area protegida: fenomencs culturales, fisstas
fenomenos culturales tales como la inventiva de adaptarse 3 tradicionales, oreadon, caracter cosmopolita.
medio. |3 imventiva de los constructores spliceda a dificiles X
condiciones topograficas.

ASDCIATIVD
-Ezcenario de encuentro para los habitzntes del Barrio Pusrto X Plaza Echawrren: Expacio publico
-Caracter diverso y plural de |z ciudad-puero. Toda el area protegida: conjunts de sus sectores historicos,
X
-Zona de crecimients hacia &l mar que alberga slementos que Barrio Puerto: sector desde Plazz Wheebwright a Plaza
fortalecen |25 comunicaciones para el desting de transporte de K Sotomayor, rellznos de terreno, restos arqueslogicos, PCS,
SOCIOECONGMICD carga portuaria vislidad, almacenes, bodegas, vias ferreas

-iInmuebles gue sumades 3 otros elementos fundan las bases del Barrio Puerto: Almacenes Fisczles
desarrolio de un peerto lider en &l Paofico Sur Americano K

* &nalisis realizado por Secretania Técnica CMM, en base a decretos de declaratoria para la proteccion como Monumento Nacional del sector en estudio.

LINEAMIENTOS PARA LAS NORMAS DE INTERVENCION ZONA TIPICA O PINTORESCA SECTOR PLAZA ECHAURREN Y CALLE SERRANO 13
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1.3 Tipologias de edificacion identificadas caracteristicas propias de la técnica de la época, las cuales incluyen, entre
otros elementos, pafnos inclinados revestidos en planchas de acero
acanalado, presencia de cumbreras, limatesas, limahoyas y lucarnas o
Para el sector se reconocen 4 tipologias generales de edificacion, las que a su vez linternas sobre patios interiores.

definen las caracteristicas del espacio publico de Calle Serrano y Plaza Echaurren.

e Respecto del sistema constructivo: Gran parte de las construcciones

e Edificio Manzana: Aquellos con todos sus frentes hacia el espacio publico, existentes corresponden a edificaciones de albafileria cocida, que
I

los que ademas poseen mayores dimensiones y altura. define en buena parte las caracteristicas del lugar tales como; tramos de

e Edificio Cabezal: Aquellos con tres frentes hacia el espacio publico, muros rectos y perpendiculares, altura y proporcién limitada,

conformando un tnico fondo medianero. caracteristicas especificas de vanos, presencia de arcos de medio

o Edificio Esquina: Edificios con 2 frentes convergentes hacia el espacio punto, entro otras.

publico, conformando las esquinas de manzanas con particularidades como

presencia de ochavos, entre otros conformando dos fondos de predio « Respecto de las fachadas de las edificaciones: En cuanto a ritmos y

medianeros. proporciones definidos por los sistemas constructivos, se reconocen

«  Edificio entre medianeros: Con variante de edificios de uno y dos frentes caracteristicas especificas de crujias, luces estructurales y paramentos, por

opuestos hacia el espacio publico. tanto, caracteristicas especificas de ritmos y proporciones

(estudiadas como proporcion lleno-vacio). También se identifica

Respecto de la volumetria y condiciones de emplazamiento en el predio de las diferencia en el vacio del primer nivel, primando superficie de

edificaciones, se reconocen las siguientes caracteristicas las que destacan como vanos, reconociendo el caracter comercial y de uso publico original.

atributo del caracter ambiental y propio de la zona.

e Respecto de la homogeneidad del conjunto referido a las alturas de las
edificaciones: Se identifican volimenes con alturas constantes en sus
fachadas, configurando unidades reconocibles entre si, y a su vez alturas

homogéneas entre manzanas, primando las de 15 a 20 metros.

e Respecto de la quinta fachada o cubierta:_Se reconoce como atributo

formal en las edificaciones del conjunto, propio y caracteristico de la zona

tipica. Las configuraciones y geometrias de cubiertas existentes responden a

LINEAMIENTOS PARA LAS NORMAS DE INTERVENCION ZONA TIPICA O PINTORESCA SECTOR PLAZA ECHAURREN Y CALLE SERRANO 14
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Edificio Manzana

Edificio Entre Medianeros

Edificio Cabezal

Edificio Esquina

(C) EDIFICIO MEDIANERO CON UNO O
DOS FRENTES

, IINFAMTFNTDIQ PARA | AS NORMAIQ NF INTFRVFNCTON ZONA TTPTCA O PINTORFSCA SFCTOR PLAZA FCHAURREN Y CALLE SERRANO
Imagen 1 - Ejemplos de tipologias de edificacion en relacion con su emplazamiento identificadas en el

coniunto. Elab. propia.
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2. LINEAMIENTOS DE INTERVENCION A
LA EDIFICACION

LINEAMIENTOS PARA LAS NORMAS DE INTERVENCION ZONA TIPICA O PINTORESCA SECTOR PLAZA ECHAURREN Y CALLE SERRANO 17



CONSEJO DE
Servicio Nacional MONUMENTOS
del Patrimonio NACIONALES DE CHILE

Cultural

2.1 Propuesta Metodologica

DEFINICION DE CATEGORIAS DE EDIFICACION - EJEMPLOS
En el presente documento, se establecen lineamientos de intervencion a la INMUEBLES DE ALTO VALOR

edificacién segun su condicion actual (afio 2018), para lo cual se identifican Buen estado Regular estado

diferentes “categorias de edificacion”. Las categorias se encuentran definidas

or su calificacion -alto valor, de valor intermedio, sin valor o discordante y sitio "3 g
p ' ! y R e G

wlil sy i A

1-

Jﬁ‘ﬂ'ﬂﬂﬂ 7

e .v(rrv — -

eriazo- (Articulo 17, letra B.2 Reglamento ZT), y su estado de conservacion -

bueno, malo, regular-(Articulo 17, letra A.9 Reglamento ZT).

De acuerdo a lo anterior, se definen 9 “categorias de edificacion”,

especificadas en Plano N°1. Las fichas de identificacion hacen parte de los

INMUEBLES DE VALOR INTERMEDIO

estudios preliminares y se encuentran contenidas en el Anexo 1 del presente

documento. Buen estado Regular estado

La calificacion de cada edificacion representa su condicion actual, por lo que este
documento quedard sujeto a actualizaciones segun futuras intervenciones
ejecutadas y eventuales situaciones que consideren cambios en el estado actual
identificado.

Todos los lineamientos para la edificacion se fundamentan en las definiciones del

. . . . INMUEBLES SIN VALOR O DISCORDANTES
caracter ambiental y propio de la zona estudiada.

Regular estado

Calificacién (segun valor y atributo) + Estado de

conservacion = “categorias de edificacion”
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Plano N° 1: Resumen de “categorias de edificacion

,"o’  LIMITE ZONA TIPICA SECTOR PLAZA
ECHAURREN Y CALLE SERRANO

/\/  LIMITE ZONA TIPICA AREA HISTORICA
DE VALPARAISO

7  LIMITE DEL SITIO DE PATRIMONIO MUNDIAL
AREA HISTORICA DE LA CIUDAD- PUERTO
DE VALPARAISO

DE ALTO VALOR / BUENO

DE ALTO VALOR / REGULAR

DE ALTO VALOR / MALO

DE VALOR INTERMEDIO / BUENO

DE VALOR INTERMEDIO / REGULAR

DE VALOR INTERMEDIO / MALO

SIN VALOR O DISCORDANTE / BUENO
SR SIN VALOR O DISCORDANTE / REGULAR

SM SIN VALOR O DISCORDANTE / MALO \
7
SITIO ERIAZO
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Aspectos abordados por

los

intervencion a la edificacion.

CMN

lineamentos de

Se estableceran lineamientos y recomendaciones de intervenciones a la edificacion, los que se desglosan en los siguientes aspectos referidos a caracteristicas formales:

CONSEJO DE

MONUMENTOS
NACIONALES DE CHILE

RESUMEN DE ASPECTOS Y CONDICIONES CONTENIDAS EN
LINEAMIENTOS DE INTERVENCION PARA LA EDIFICACION (EXISTENTES / OBRA NUEVA)

Art. 17 letra C
Reglamento ZT

REQUERIMIENTOS

ASPECTOS ABORDADOS

Caracteristicas

arquitectonicas

Condiciones de emplazamiento y

volumetria general

Emplazamiento, relacion con predio y edificios colindantes.
Volumetria general

Condiciones ante fusiones y subdivisiones.

Configuracién de planos de fachada

Geometria general de plano de fachada: alto, ancho, retranqueos, salientes.

Relacion con fachadas colindantes.

Configuracion de quinta fachada -

cubiertas

Geometria general de cubiertas: pendientes, superficies, etc.

Relacion con cubiertas colindantes.

Caracteristicas

morfoldgicas

Composicion de fachadas

Niveles y érdenes.

Ritmos y geometria de vanos.

Vanos, elementos ornamentales y otros

en fachadas.

Caracteristicas de elementos ornamentales y secundarios.

Caracteristicas de vanos; puertas y ventanas.

Caracteristicas

constructivas

Sistema constructivo y estructural

Sistema constructivo general y elementos estructurales.

Caracteristicas

Materialidad y terminaciones en
elementos de fachada.

Texturas y materiales de terminacion.

Configuracién de colores.

materiales Materialidad y terminaciones en quinta Texturas y materiales de terminacion.
fachada - cubiertas Configuracién de colores.
. Intervencidn y conservacion de instalaciones en envolventes como redes sanitarias, de climatizacion,
Otros Instalaciones

circulacion, eléctricas, iluminacion, etc.

LINEAMIENTOS PARA LAS NORMAS DE INTERVENCION ZONA TIPICA O PINTORESCA SECTOR PLAZA ECHAURREN Y CALLE SERRANO
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Criterios de intervencion generales aplicables a cada categoria de edificacion

RESUMEN DE CATEGORIAS PROPUESTAS Y CRITERIOS DE INTERVENCION GENERALES
INMUEBLES DE ALTO VALOR
Categorias
Calificac Estado Descripcion de categoria y criterios de intervencion generales
ion Conservacion
Bueno Inmuebles que sélo requieren acciones de conservacion preventiva y eventuales mejora en sus condiciones de habitabilidad o
noz seguridad.
2
> Regular Inmuebles que requieren acciones de intervencién en distintos grados para conservar su valor y/o mejorar condiciones de estabilidad,
E seguridad o habitabilidad, siempre y cuando no alteren condiciones volumétricas o morfoldgicas originales.
-
< Mal —A——| Inmuebles presentan mal estado de conservacion, poniendo en riesgo su valor, asi como también la seguridad de sus ocupantes, por
lo que requieren acciones de intervencién inmediatas, siempre sin alterar sus condiciones volumétricas o morfoldgicas originales.
Bueno 1B Inmuebles que pueden ser sujeto de intervenciones cuando éstas conserven o propicien la puesta en valor de la zona protegida,
o ademas de acciones de conservacion preventiva y eventuales mejoras en condiciones de habitabilidad o seguridad.
o a Inmuebles que requieren acciones de intervencién en distintos grados para mejorar condiciones de estabilidad, seguridad o
9 = Regular habitabilidad, los cuales pueden llegar a modificar aspectos volumétricos o morfolégicos, en la medida que estas conserven o
§ E propicien la puesta en valor de la Zona Tipica.
=
Z Mal —IM— Inmuebles que requieren acciones de intervencién inmediatas, los cuales pueden llegar a modificar aspectos morfoldgicos u
———— ornamentales, en la medida que estas propicien la puesta en valor de la Zona Tipica.
Inmuebles que pueden ser sujetos tanto a acciones de mejora en aspectos de habitabilidad, seguridad o estabilidad, como también a
") Bueno SB
ou modificaciones mayores para mantener o aumentar el valor de la Zona Tipica, como ampliaciones, alteraciones, etc.
X Z — - - - — — -
O« Inmuebles que, dado su regular estado de conservacion, requieren acciones de intervencion en distintos grados para mejorar
-
< 2 Regular SR | condiciones de estabilidad, seguridad o habitabilidad. Serén pertinentes aplicables criterios de compatibilidad y consolidacion
(]
z 8 estructural.
Ly a Mal SM- | Inmuebles que requieren acciones de intervencién inmediatas, como también modificaciones mayores para mantener o aumentar el
valor de la Zona Tipica.
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inmuebles localizados a pie de cerro y sobre el cerro, los que definen la
2.2 Lineamientos de intervencion para morfologia del terreno y de ubicacidn de los edificios, hacia Subida Castillo.

edificacion existente N . -
Como lineamiento general se recomienda que las condiciones de

Caracteristicas arquitectdnicas emplazamiento de volumetrias de edificios de alto valor y valor
intermedio no sean objeto de modificacion o alteracion, en ningin caso.

* Condiciones de emplazamiento en el predio y volumetria Por lo tanto, intervenciones en este aspecto deberan reforzar y relevar las

. . . . . caracteristicas de emplazamiento existentes de los edificios y que fueron
Las condiciones de emplazamiento de las edificaciones se consideran un

atributo directamente relacionado al valor ambiental de la zona, dado
que de estas condiciones se desprenden las caracteristicas

volumétricas que son vistas como el principal valor de conjunto.

De acuerdo a las cuatro tipologias de edificacion que definen gran parte del

Edificio manzana Edificio cabezal

caracter ambiental de la Zona Tipica: edificios manzana, edificios cabezal,
edificios esquina, y edificios entre medianeros. Todas estas tipologias se
caracterizan porque sus frentes coinciden con el limite de propiedad,
conformando planos de fachadas homogéneas y continuas en todos los frentes

de manzana. De forma menos frecuente, pero con igual nivel de valoracion, es - ;
Edificio esquina Edificio entre medianeros Topografia con sus diferentes pendientes y emplazamientos
posible encontrar medianeros expuestos en los pasajes Gacitla, Goini y Almirante

MUt identificadas como un atributo propio y particular del conjunto.
ufoz.

Se anexa plano de condiciones de emplazamiento.

., . Imagen 2. Tipologias de emplazamiento y topografia propias del caracter ambiental de
El terreno en el cual se emplazan también es relevante para el valor de conjunto, la ZT. Fuente: MAZO Consultores

a raiz de la topografia particular de Valparaiso. La mayoria de los inmuebles se
localizan en el plan en una pendiente leve que sube paulatinamente hacia el sur

poniente. De forma menos frecuente pero con igual valor, es posible encontrar
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LINEAMIENTOS PARA LAS CONDICIONES DE
EMPLAZAMIENTO Y VOLUMETRIA DE LA EDIFICACION EXISTENTE SEGUN CATEGORIA
CATEGORIA DE APLICACION
CALIFICACION ESTADO LINEAMIENTO
Bueno
Tanto para inmuebles de alto valor como intermedio, se debera conservar la condiciéon predominante de un mismo plano de fachada
Alto Valor Regular HH:# continuo a lo largo de todo el frente de manzanas, independiente del estado de conservacién que exista. Toda alteracidén en las
condiciones de emplazamiento en el predio debera conservar las caracteristicas formales de los volimenes existentes en su
Malo E o ) ) L ) ) ] ]
individualidad, por lo que no es recomendado desarrollar intervenciones que dividan o combinen las expresiones en volumetrias de dos o mas
Bueno inmuebles. En caso de existir distanciamientos entre edificios de alto valor o intermedio, estas de conservaran, asi como también su relacion con
> | la topografia.
Valor Intermedio | Regular H;i
Malo I—E
Bueno 3B ‘ En casos de edificios sin valor o discordantes, independiente de su sistema de agrupamiento actual, se recomienda privilegiar las intervenciones
Sin Valor o Regular | SR | o alteraciones en condiciones de emplazamiento y volumetria en cuanto el plano de fachada resultante conforme una continuidad
Discordante Ml edificatoria en todos sus frentes coincidentes con linea oficial, sin retranqueos o voladizos sobre espacio publico.
alo SM

A) FUSION/SUBDIVISION DE B) FUSION/SUBDIVISION DE
PREDIOS ESPERADA: PREDIOS INCORRETA:

Fachadas y cubiertas mantienen sus Se ha maodificado la fachada y la
caracteristicas originales, por lo que cubierta, no siendo posible distinguir
es posible observar su condicion su configuracion volumétrica inicial.

volumétrica original.
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e Configuracion de planos de fachada en edificacion

existente

La Zona Tipica se caracteriza por contener edificios de diversa superficie y
volumetria, que en su conjunto conforman un espacio urbano

homogéneo, que contribuye al caracter ambiental y propio del lugar. Las

En cuanto a inmuebles sin valor o discordantes, se privilegiaran obras que
modifiquen o alteren propiciando la puesta en valor de caracteristicas
discordantes, de manera que el inmueble contribuya a mantener o aumentar el

valor ambiental protegido de la Zona Tipica.

En la totalidad de los inmuebles seran propicio el retiro de elementos

- . disonantes o adiciones no originales. Seran permitidas excepcionalmente
caracteristicas que logran que esta unidad se mantenga son la altura

constante de los planos de fachada, que varian entre 15m y 20m, reconstrucciones de elementos de la configuracién de fachadas de estados

I . . , anteriores de edificios, en la medida que éstas se presenten técnicamente
frentes de altura unitaria y continua sin retranqueos o volimenes

- documentadas (con fotografias acreditadas, planimetrias, permisos, etc.).
salientes, salvo elementos ornamentales y balcones menores.

Se adjunta en anexos el registro fotografico y planimétricos de las fachadas.

En el entorno de Plaza Echaurren priman los planos de fachada de inmuebles que
abarcan todo el frente de su cuadra, con edificios manzana y edificios cabezal, y
presencia de ochavos en sus esquinas. En calle Serrano en tanto, se identifican
frentes homogéneos en su altura y configuracién de niveles y ritmos, tanto entre

edificios colindantes como entre los que se enfrentan al lado opuesto de la calle.

Una condicién que permite esta imagen de conjunto es la inherente al sistema
constructivo en albafiileria de arcilla cocida que prima en la zona y es propia de
inicios de s. XX, periodo al que corresponden la mayoria de los edificios y define
las proporciones propias de paramentos, vanos, muros y alturas

presentes en el lugar.

Como lineamiento general, sera necesaria la conservacion, en su integridad,
de la configuracion existente dada por los planos de fachada de
inmuebles de alto valor e intermedio, por lo que no es recomendable
plantear obras que alteren la geometria general de la misma, es decir, aumento o

disminucion de altura total de plano de fachada, insercion o retiro de salientes,

retranqueos, o alteracion de otras caracteristicas similares.

Anchos de fachada variables.
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LINEAMIENTOS PARA LAS CONDICIONES DE LA CONFIGURACION GENERAL DE
PLANOS DE FACHADA DE LA EDIFICACION SEGUN CATEGORIA
CATEGORIA DE APLICACION ,
7 LINEAMIENTO ESPECIFICO
CALIFICACION ESTADO
Bueno Se debera mantener la integridad general de los planos de fachada existentes, por lo que sélo seran permitidas intervenciones
tendientes a conservar este sus caracteristicas propias como alturas, geometrias generales, ritmos, niveles, etc de las edificaciones existentes.
Alto Valor Regular ‘H%Hl . . , . . . o - . ,
En caso de intervenciones en vacios entre edificaciones, se recomienda considerar la ocupacion solo en primer nivel y retranqueado de la linea
Malo E de fachada predominante.
Bueno Se deberda mantener la integridad de la configuracion de los planos de fachada actuales, también seran permitidas
Valor — ! intervenciones que tiendan a mantener o propiciar la puesta en valor de las caracteristicas del conjunto. Es decir, frente
Intermedio Regular | continuo en linea oficial, altura constante en todos los frentes hacia el espacio publico y respecto a las alturas de la manzana en que se
Malo E inserta, ausencia de retranqueos o salientes, etc. En todos los casos se debera mantener los vacios existentes entre edificaciones.
Bueno SB ‘ Se deberan plantear intervenciones o alteraciones que tiendan a mantener las caracteristicas del conjunto. Es decir, que conformen una
continuidad edificatoria en todos los frentes y con sus edificios colindantes, sin retranqueos o voladizos sobre el espacio publico. Se
Sin Valor o Regular SR privilegiaran intervenciones que adapten la altura de sus planos de fachada a la definida por la altura de edificios colindantes
Discordante de alto valor o intermedio. De no existir edificaciones de alto valor o intermedio colindantes, se podra considerar la altura de edificaciones
que la enfrenten (es decir, al otro lado del eje de la via) o dentro de la misma manzana. En todos los casos se debera mantener los vacios
Malo | sm | o
ao SM existentes entre edificaciones.

*kkkxxkxkkkkk En caso de existir vacios entre edificaciones, solo sera permitida la ocupacion del primer nivel y retranqueado de la linea de fachada.
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1) VOLUMENES EN ESPACIOS VACIOS:
Se permiten, mientras se retranqueen de la linea de fachada.

)

a

:> e M

g X

1)
(B) (C)

(A) Mantener espacio vacio en pisos superiores
(B) Mantener edificios intersticiales que unen los frentes en primer piso
(C) Mantener vacios que abarcan la totalidad de las alturas de los edificios.

2) NUEVOS VACIOS:
No se permite sustraer volimenes de primer piso en espacios entre edificios.

7

b
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e Configuracion de quinta fachada - cubiertas en

edificacion existente

Como parte del valor ambiental de la Zona Tipica, se identifica la “quinta
fachada” constituida por las cubiertas de las edificaciones existentes,
que definen una caracteristica propia del conjunto y son visibles desde

los cerros del anfiteatro.

Las caracteristicas comunes en estas cubiertas son las pendientes, todas de
30% aprox., siendo frecuente encontrar cubiertas de tres o mas aguas, y de
forma menos recurrente existen cubiertas planas como terrazas -como la del
edificio Mercado Puerto- o a dos aguas, en el caso de los edificios de Subida
Castillo. Con esto, priman geometrias regulares con presencias de
cumbreras, limahoyas y limatesas. Asimismo, es relevante la presencia de
muros cortafuegos y antetechos, los que definen perimetros continuos en todo el
volumen de la edificacion, delimitando cada cubierta y su sistema de evacuacion
de aguas lluvias. Una particularidad del conjunto son los volimenes que
sobresalen de la cubierta a modo de lucarna, tragaluz o mansarda sobre los
patios de luz existentes. Estos elementos, aunque de tamafio reducido, son
visibles desde los cerros, por lo que su presencia es relevante para el caracter

ambiental del lugar.

Como lineamiento general, las intervenciones deberan considerar criterios
transversales de integridad, conservacion y minima intervencion en los
elementos de quinta fachada de edificaciones de valor alto e
intermedio. Excepcionalmente podrian considerarse modificaciones en la
cubierta que consideren el retiro de elementos disonantes, la reincorporacion de
volimenes desprendidos o la reconstruccion de elementos de valor anteriormente

existentes, en la medida que estas acciones estén técnicamente documentadas.

Sera permitida la ejecucion de intervenciones que tengan como
objetivo mejorar la habitabilidad e instalaciones, como salas de maquinas,
ascensores, equipos y otros, siempre y cuando no alteren la geometria general
de cubiertas y sus elementos constitutivos, y presenten condiciones de
reversibilidad minimas. Estas deberan considerar la menor dimension posible,
materialidad y terminaciones discretas, no ser visibles desde el espacio publico y
no superar las alturas predominantes definidas por elementos como medianerias,

lucarnas, cumbreras o similares.

La habilitacion de superficies habitables en cubierta solo sera permitida
en inmuebles de valor intermedio y sin valor, siempre y cuando estas no
excedan un 25% del area total, se conserven las condiciones de la geometria
general (pendientes, cumbreras, etc.) hacia el espacio publico y la instalacion de
elementos anexos en cubierta recoja en cualquier caso los lineamientos
recomendados en este documento, lo anterior, referido a toldos, sombreadores,

mobiliario, barandas, etc. Se adjunta en anexo plano de cubiertas.

" MANTENER ALTURA
ORIGINAL:
No sobrepasar con ningin
elemento provisorio o fijo.

HABITAR INTERIOR CUBIERTA: Utilizar
espacio disponible en cubierta o entrepiso.

MANTENER GEOMETRIA:

y opaco.
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LINEAMIENTOS PARA LAS CONDICIONES DE LA CONFIGURACION GENERAL DE
QUINTA FACHADA DE LA EDIFICACION EXISTENTE SEGUN CATEGORIA

CATEGORIA DE APLICACION LINEAMIENTO ESPECIFICO

CALIFICACION ESTADO

Bueno Se deberad conservar integramente las caracteristicas morfologicas, volumétricas y materiales de la cubierta, tales
Al | Reaul | H:H como terminaciones, pendientes, aleros, elementos relevantes, etc., permitiéndose acciones minimas de conservacion,
0 valor egular ‘ . . - . . . i S .
reintegracion de elementos originales y retiro de elementos disonantes. No sera permitida la habilitaciéon de terrazas o
Malo superficies habitables exteriores.
Bueno Seran permitidas intervenciones que respondan a mejoras en condiciones de habitabilidad de la situacion existente

(cajas de ascensor, patios de luz, equipos, etc.), mientas no alteren configuracion general. Sera posible la habilitacion de

int:rar:‘ioerdio Regular W superficies habitables en cubiertas, mientras no superen el 25% del area total, conservando en cualquier caso el aspecto
formal de la cubierta en todo su perimetro hacia el espacio publico, tales como altura y pendiente de sus aguas. La instalacién de
Malo E elementos en el area habitable debera adecuarse a los lineamientos recomendados para aquello en el presente documento.
Bueno SB ‘ Se permitiran intervenciones planteadas en base a la configuracion de cubierta predominante del conjunto. Sera
Sinvaloro |——+1 posible la habilitacion de superficies habitables en cubiertas, mientras no superen el 25% del area total y considere un
discordante Regular | SR mejoramiento de la condicion general del inmueble.

Malo sm. | No podran incluir elementos ornamentales de imitacion

NO SUMAR ELEMENTOS:
Respetar altura de cumbrera
y morfologia de la cubierta.

VISIBILIZAR GEOMETRIA:
No eliminar elementos que
marcan morfologia de
cubierta como su estructura.

NO ALTERAR GEOMETRIA:
Usar el paifo completo como
terraza, no una seccion
arbitraria.
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Configuracion de quinta fachada — cubiertas en edificacion existente
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Caracteristicas morfoldgicas

e Composicion de fachadas existentes

La regularidad de fachadas de los inmuebles de la Zona Tipica es otro de los Como lineamiento general, para el caso de edificios de alto valor y valor
atributos que aporta a la lectura unitaria del conjunto. Dicha regularidad recae, intermedio, se buscara conservar las caracteristicas de su fachada. En
en: ambos casos, se permitiran intervenciones de restauracion vy

consolidacion en la medida que no se alteren tales elementos

- La composicion de llenos y vacios de las fachadas entendida caracteristicos. Con respecto a inmuebles sin valor o discordantes, sera posible

como la proporcion entre superficies de vano y muro, siendo los intervenir sus fachadas, con el objetivo de poner en valor la lectura de conjunto.

vacios constantes ente entre 30% y 40% de cada fachada.

- Respecto a los ritmos en la disposicion de vanos, es comdn que los
planos de fachada de cada edificio mantengan mddulos. En esta
composicion, es frecuente que el primer piso se diferencie del resto
de los niveles en términos de mayor altura y mayor dimension
de los vanos, propios del caracter comercial original y presente
hasta hoy en el primer nivel. También es frecuente encontrar
antetechos, cornisamientos y otros elementos en el Gltimo nivel, a

modo de remate superior de la fachada.

- Expresion de niveles horizontales, correspondientes a pisos
interiores de edificacion: Es decir, identificacion en plano de fachada
de niveles mediante ejecucidn de resaltes, dintel o alféizares de

ventanas, etc.
- Ordenes, elementos de terminacion y ornamentos: Elementos

que destacan aspectos de la composicion general, como resaltes en

vanos, aleros, pilastras, zocalos, etc.
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e Composicion de fachadas existentes
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LINEAMIENTOS PARA LAS CONDICIONES DE LA
COMPOSICION DE FACHADAS DE LA EDIFICACION SEGUN CATEGORIA
CATEGORIA DE APLICACION )
LINEAMIENTO ESPECIFICO
CALIFICACION ESTADO
Bueno Se debera conservar integramente la totalidad de elementos de la composicion de fachada, permitiéndose acciones de
conservacion.
Alto Valor Regular HH=H . S . . . . . .
Seran permitidas intervenciones de recuperacion y restauracion de elementos en fachada manteniendo su integridad.
No se recomienda la alteracion o retiro de elementos de valor en mal estado, los que deberan ser siempre recuperados.
Malo
Bueno
Se deberan conservar las caracteristicas de fachada propias del conjunto. Excepcionalmente se permitiran alteraciones como
Valor apertura o clausura de vanos, cuando éstos respondan a requerimientos de mejora en la habitabilidad o seguridad, y cuya composicion
Intermedio Regular |H| lleno/vacio resultante en vanos se mantenga un rango de 30% y 40%. Asimismo, nuevos vanos deberan respetar geometrias, lineas en
ritmos y proporciones existentes.
Malo I—E
Se permitiran alteraciones mayores en la composicion de fachada con el objetivo de mejorar el estado general de la
edificacion: Sobre aperturas o clausura de vanos, deberdn respetar proporciones y ritmos regulares, y el area total de espacios
Bueno SB ‘ vacios/vanos debera mantenerse entre 30% a 40% de la fachada.
o En cuanto los niveles o estratos horizontales en la composicion se deberan considerar: un primer nivel o piso de hasta 4 m el cual
Sin Valor o podra considerar hasta un 70% de apertura de vanos hacia el espacio publico, desarrollo de niveles intermedios idénticos entre si
Discordante (respecto a alturas y lineas en ritmo de vanos) y un nivel superior que podra contener elementos de coronamiento como aleros, frisos,
cambios de materialidad, etc.
Regular | SR o . S L
o Asimismo, se debera evitar la ejecucion de elementos ornamentales de imitacion en planos de fachada.
Dado que estos inmuebles poseen configuraciones de fachada irregulares, ejecutadas de manera mas bien precaria, se recomienda que
Malo SM sean alteradas o reemplazadas de mejorar e estado de la edificacion y alcanzar caracteristicas propias del conjunto, en

relacién a la proporcion de llenos y vacios, estratos, ritmos, etc.
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¢ Vanos, elementos ornamentales y otros en fachadas de cortinas, y presentan luces mayores respecto a los pisos superiores, dada el uso

inmuebles existentes comercial propio de edificios de rentas de la época.

. . . , . La materialidad de vanos varia entre elementos metalicos o tableros de madera
Como valor de conjunto se destaca el estilo arquitectonico de los

inmuebles de la Zona Tipica, existiendo edificios neoclasicos y de una, dos o cuatro hojas. Las ventanas, son habitualmente dos hojas, pocas

. . . . . . veces se encuentran de tres o cuatro hojas, la apertura es habitualmente
eclécticos, propios de la arquitectura palaciega de inicios del siglo XX. 1as, P

. . . batiente o fija, y ocasionalmente corredera o de guillotina. Las perfileria definen
Es frecuente encontrar almohadillados, realces con color y relieves, pilastras,

, L, . panos vidriados de tamafio reducido, las que varian entre acero o madera.
claves decoradas, asi como tambien, frontones triangulares o en arcos. De forma
menos frecuente es posible encontrar tracerias, trifolios, arquitrabes, molduras Como lineamiento general, en inmuebles de alto valor e intermedio se deberan

de madera € incluso muros simples con escasos ornamentos. conservar elementos ornamentales y secundarios originales, restaurar
- o reponer aquellos deteriorados o perdidos. La intervencion debera
Se observan balcones, barandas y antepechos con decorados geométricos de

diverso orden, balaustradas y fierro forjado. En fachadas, es posible encontrar considerar compatibilidad material y formal con lo existente, evitando

, . . . elementos que constituyan imitacion. Es pertinente considerar el retiro
realces en zdcalos, antetechos con cornisas simples, frontones, acroterios,

. . de elementos disonantes o no originales, debidamente documentados.
balaustradas o frisos, los que se concentran en inmuebles de alto valor,

o . . . Inmuebles que no posean elementos decorativos descritos no podran incorporar
constituyéndose cada inmueble un aporte a la imagen homogénea del

conjunto. nuevos elementos, contemporaneos o de imitacion de otros inmuebles.
En cuanto a los vanos de puertas y ventanas, éstos se caracterizan por la
variedad los elementos que los componen a nivel material y
geomeétrico, conservando proporciones y ritmos similares entre si. La
abertura de ventanas se distribuye de manera regular y con proporciones
homogéneas, de orden vertical y espaciadas por minimo 70 cm entre si, médulo
estructural entregado por el sistema de albafileria simple que prima en el
conjunto. En términos morfoldgicos, es frecuente que estos vanos posean
dinteles rectos, arcos de medio punto y arcos rebajados. De forma menos
comun, pero con igual valor, es posible encontrar arcos ojivales, vanos circulares

y tetrafolios. Las puertas en primer nivel son habitualmente batientes, fijas o
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CATEGORIA DE APLICACION

LINEAMIENTO ESPECIFICO

CALIFICACION ESTADO
Alto Valor Bueno Estos inmuebles concentran gran presencia de elementos ornamentales, por lo que para ellos se recomienda intervenciones de conservacion,
reintegracion y restauracion de elementos faltantes con el objetivo de.

Regular HH;H Con el objetivo de recuperar caracteristicas originales del conjunto, sera posible plantear intervenciones de recuperacion y restauracion de
elementos de valor, asi como también reintegrar elementos faltantes. Se deberan evitar reinterpretaciones e inclusion de materiales de
imitacion.

Malo Se debera plantear acciones de consolidacion y recuperacion de elementos de valor que consideren la reintegracion o reconstruccion de
elementos faltantes con el objetivo de recuperar caracteristicas originales del conjunto
Valor Bueno En estos inmuebles los elementos ornamentales originales deberan ser conservados. Se recomienda el retiro de elementos
Intermedio discordantes o de imitacion como un aporte a la lectura general del sector.
Regular W Deberan ser recuperados aquellos elementos ornamentales originales, debiendo considerar el retiro de elementos
discordantes. No es recomendable considerar la integracién de nuevos elementos ornamentales o reemplazar elementos existentes en base a
Malo E materialidad o formas de imitacion.
Sin Valor o Bueno SB ‘ En general, estos inmuebles no poseen elementos decorativos relevantes para el caracter ambiental de la Zona Tipica, por tanto, independiente
Discordante de su estado de conservacion, es recomendable contemplar el retiro de elementos discordantes en fachada. No es adecuado considerar la
Regular ﬂ integracion de nuevos elementos ornamentales o de reinterpretacion.
Malo
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Puertas y ventanas en inmuebles existentes
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Ventanas de inmuebles sin valor o discordantes
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Ornamentos en inmuebles existentes
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Ornamentos de inmuebles de alto valor y valor intermedio
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Caracteristicas constructivas en edificacidon existente existentes sin con esto reemplazar o mermar sus propiedades, por ejemplo,
ejecucion de vigas y cadenas de hormigdn en edificios de albafiileria simple, o
e Sistema constructivo y estructural en edificacion refuerzos de acero o mallas sobre albafiilerias o maderas.

existente
Se anexo plano de sistema constructivo

Las caracteristicas constructivas y estructurales de la Zona Tipica son un
elemento fundamental para entender el caracter ambiental y propio del conjunto,
siendo ésta una variable que determina la volumetria y la configuracion de
fachadas y cubiertas de los inmuebles. Por lo anterior, intervenciones en la

estructura que repercutan en la envolvente deberan ser controladas.

El sistema constructivo es el principal atributo que permite generar esa cohesion
caracteristica del conjunto. Lo anterior, se debe a que la mayoria de los
inmuebles, han sido edificados en sistema de albafiileria simple de ladrillo en
arcilla cocida, lo cual obliga a mantener la altura y adosamientos caracteristicos,
asi como también las proporciones de muros, vanos y crujias. De forma menos
comun, es posible encontrar ejemplares construidos en sistemas mixtos de
tabiqueria en madera, albafiileria de adobe, quincha, adobillo y hormigdn
armado. Pese a esta diversidad, las envolventes de los edificios comparten
condiciones morfoldgicas similares y sus estructuras se han comportado de forma
solidaria con muros medianeros y cortafuegos, visibles también desde quinta

fachada.

Como lineamiento general, se debera considerar la conservacion de los sistemas
constructivos y elementos estructurales originales de la envolvente en su
integridad, incluso aquellas que requieran obras de consolidacién para alcanzar
estandares de seguridad y habitabilidad minimos. Se entendera por compatible

aquellos materiales o sistemas que complementen caracteristicas de materiales
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CATEGORIA DE APLICACION ,
. LINEAMIENTO ESPECIFICO
CALIFICACION ESTADO

Bueno Se debera conservar el sistema constructivo como aporte a la integridad del conjunto y de sus elementos estructurales, por esto, toda
intervencion debera considerar niveles de reversibilidad total o parcial. En caso de requerir mejoras al sistema constructivo o estructural, se

Regular “ H;H debera respetar la integridad general por medio de intervenciones compatibles.

Alto valor En caso exista dafo estructural que no involucre la lectura general de la envolvente, se recomiendan acciones de consolidacion que
aseguren la integridad de fachadas, cubiertas y elementos de alto valor.

Malo I—A-E En caso exista presencia de derrumbes, vaciamientos, u otras condiciones que alteren la integridad general, se recomienda la reconstruccion
de elementos faltantes con materialidades compatibles y de preferencia similares a los originales, procurando el cumplimiento de normas
sismicas vigentes. Se deberan conservar aspectos volumétricos y condiciones de la envolvente original.

Bueno

Val Independiente del estado de conservacion, en edificios de valor intermedio seran permitidas alteraciones o mejora al sistema constructivo
alor
ins di Regular H; | existente, siempre que respeten condiciones dadas a la configuracion de fachadas y cubiertas, debiendo ser materialmente compatibles, en
intermedio
especial si existen adosamientos con edificios de alto valor.
Malo E
Bueno SB ‘
s | Se espera que estos inmuebles puedan alcanzar mejoras que en términos generales constituyan un aporte al valor de conjunto, por tanto,
in valor o =
discordant Regular SR | | podran considerarse intervenciones que comporten el retiro, reconstruccién, reemplazo, modificacion o mejoramiento de las estructuras o
iscordante
sistemas constructivos actuales, solo si estas propician la conservacion o la puesta en valor del conjunto.
Malo SM
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Caracteristicas materiales en edificacion existente

¢ Materialidad y terminaciones fachadas existentes

En cuanto a materialidad y terminaciones de fachada, en el conjunto priman los
colores pasteles y las terminaciones de estuco y pintura. Los colores en
fachada tienden a poseer alto brillo y saturacion media, caracteristica
que permite obtener una imagen de conjunto unitaria. Los colores mas
recurrentes son: blanco, café, verde, amarillo, azul y violeta, asimismo, es
habitual que los inmuebles tengan hasta tres colores de fachada: uno
principal presente en muros y elementos de fondo, uno secundario para
elementos de resalte, ornamentos, zdcalos o todo el primer nivel; y un tercero
para puertas y ventanas, el que puede ser madera o un color diferente a los

otros dos mencionados.

Cabe sefalar que el Monumento Histdrico Ascensor Cordillera es el Gnico con
revestimiento de plancha de acero acanalado (calamina fina), lo cual se debe
mantener. Es recurrente entre los inmuebles sin valor o discordantes, encontrar
revestimientos de planchas de acero galvanizado y martelina, elementos que se
deberan reemplazar conforme a caracteristicas del conjunto. Los lineamientos
de este item seran aplicados a todos los inmuebles, en cualquier
escenario, segun:

e Cada inmueble debera presentar un tratamiento unitario de sus
fachadas, independiente del nimero de propietarios o locales
comerciales que existan, no pudiendo ejecutar intervenciones parciales.
Asimismo, inmuebles colindantes no podran tener similares colores de
terminacién, de manera que éstos sean claramente identificables en su

individualidad.

e La configuracién de color debera respetar elementos de disefio, es
decir, debera existir correspondencia en la aplicacion diferenciada
de color en elementos de ornamentacion y resaltes, elementos de

fondo, puertas y ventanas, etc.

e Cada inmueble debera presentar hasta 3 tonalidades diferentes en el
plano de fachada, uno para elementos de resalte u ornamento, otro para
muros y un tercero para puertas y ventanas, segun esquema a continuacion.
Deberan ser preferentemente de alto brillo y saturacion media, no
contrastantes entre si. Se evitaran tonalidades reflectantes, negros,
fluorescentes o similares (ej. plateados o dorados).

e Los materiales de terminacion deberan ser compatibles con el sistema
constructivo predominante: en casos de edificaciones de albafiileria, se
debera privilegiar el estuco de cemento pintado (pintura sintética o en base
a cal); en casos de edificaciones de estructura de madera o acero, se podra
considerar terminacion de plancha micro ondulada de acero pintada
(calamina fina), siempre y cuando se encuentre documentada la

preexistencia del material.

Se recomienda que toda intervencidon considere un tratamiento homogéneo en
toda la superficie, en especial para puertas y ventanas, por lo que no se podra
incorporar elementos o terminaciones de imitacion. En toda la superficie de
envolventes de las edificaciones, no seran permitidas intervenciones
discordantes tales como como rayados, murales, grafitis, mosaicos u

otros similares.
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Materialidad y terminaciones fachadas existentes

COLOR PRINCIPAL: De
mayor brillo y menor
saturacion. Usar en fondos
de muro sin ornamento.

—
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COLOR SECUNDARIO: De mayor
saturacion y menor brillo. Usar en
ornamentos, resaltes, pilastras y
elementos menores.

OPCIONES DE COLORES PARA PUERTAS Y VENTANAS

1) COLORES PERMITIDOS 2) COLORES PROHIBIDOS
1) TERMINACION [l 1) FLUor [l
MADERA
H - n
2) MonocroMo [l 2) DORADO,

(] PLATEADO O SIMILAR g

3) COLORES DEFINIDOS 3) COLORES REFLECTANTES

PARA FACHADA Y NEGRO

OPCIONES DE COLORES PARA FACHADA

HcArEl B & [ PRINCIPAL
HE B [ | [ M SECUNDARIO

2ro0 @ B = [ PRINCIPAL
[ | [ W SECUNDARIO

3)BURDEC B ™ [ PRINCIPAL
HE BN [ ] [ [ secunpario

4) AMARILLO [ pRINCIPAL
[ B sEcunDARIO

5azu. @ B B [ PRINCIPAL
HE BN [ | [ [l SECUNDARIO

6) CELESTE [ PRINCIPAL
H B [ [l SECUNDARIO

7) NARANJ O [T PRINCIPAL
HE N [ |l SECUNDARIO

8) ROSADO [T PRINCIPAL
HE N [ [l SECUNDARIO

gvioleTa @ B & [ PRINCIPAL
HE N [ ] [ M SECUNDARIO

10) VERDE [ PRINCIPAL
OsClCROCm B & [ | secunpario

11) VERDE [ PRINCIPAL
CLARO [0 W secunpario

12GRIS @ B & [ PrINCIPAL
HE N [ W SECUNDARIO
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Caracteristicas materiales en edificacion existente

¢ Materialidad y terminaciones fachadas existentes

A) APLICACIONES DE COLORES RECOMENDADAS
1) Escoger un color secundario y un color principal de una sola opcion
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B) APLICACION DE COLORES PROHIBIDAS
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NACIONALES DE CHILE

1) Utilizar colores de opciones distintas, en porciones de pafios no indicados, solamente colores de las

opciones secundarias o colores prohibidos en puertas y ventanas.

NePSor =

SECUNDARIO: Primer nivel . SECUNDARIO: Ornamentos . SECUNDARIO: Zécalo

PRINCIPAL: Fondo de PRINCIPAL: Fondo de
muro sin oramentos muro sin ornamentos

PRINCIPAL: Niveles superiores

2) Escoger un color de las opciones principales para toda la fachada.

AERREA ilaoao
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AR5

PRINCIPAL - PRINCIPAL PRINCIPAL
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0 CI1C] 0 [ gﬁr il %g (400
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SECUNDARIO: Sector de un piso . SECUNDARIO: Ornamentos SECUNDARIO: Zécalo de

PRINCIPAL: El resto del
pafio
. PyV: Color prohibido

verde oscuro color brillante saturado

PRINCIPAL: Fondo muro de
color brillante saturado

PRINCIPAL: Fondo muro
rosado

v 9
o8 [ETH BN

A) Cuatro colores distintos para cada

elemento

fiferentes en puertas, ©) Intervenciones artisticas totales o

s ornamentos parciales
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Caracteristicas materiales en edificacion existente

e Materialidad y terminaciones en quinta fachada -

cubierta existente

La imagen de la cubierta, es un elemento que contribuye al valor de
conjunto de la Zona Tipica, contribuyendo a una lectura unitaria
reconocible desde los cerros. Destacan las planchas de acero acanalado
pintado de colores grises, variaciones de café y rojo, ya que son propias de
pinturas anticorrosivas existentes en el mercado. Existen casos particulares de
tonalidad azul y cubiertas en hormigdn impermeabilizado gris, como la del edificio

Mercado Puerto.

Como criterio general, los inmuebles deberan conservar los materiales de

terminacion de cubierta que priman actualmente, es decir, planchas

metalicas. Por tanto, en caso de deterloro, se recomienda su reemplazo Ejemplos de coniguraciones de colores y materialidades esperadas en quinta fachada:

por igual material o bien por otro de similares caracteristicas. En caso de YRR hemogmnea color URIEaro.

reemplazo parcial, se recomienda considerar materialidad y color similar a los

existentes.

Las cubiertas de planchas metdlicas deben ser prepintadas con tonalidades de
saturacién media y brillo limitado, evitando aquellas reflectantes, negras,
fluorescentes o similares. La cubierta debera presentar color, terminacién o
textura homogénea en toda su superficie y los Unicos elementos a destacar
podran ser aquellos elementos asociados a patios de luz, tragaluces, lucarnas,
etc. Se recomienda consultar la gama de colores existentes en imagen a

continuacion.

Ejemplos de coniguraciones de colores y materialidades no recomendadas en quinta
fachada: texturas heterogéneas y distintos colores.
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e Materialidad y terminaciones en quinta fachada — cubierta existente

R 140 R 195 R 170 R 120 R 225 R 100 R 205
G 130 G 160 G 110 G 95 G 220 G 170 G 220
B 115 B 110 B 85 B 90 B 220 B 160 B 220
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e Otros lineamientos en edificacion existente elementos de canalizacion o bajada de aguas lluvia en edificios de alto valor e

intermedio las deben ser conservadas y recuperadas.

Instalaciones en fachadas de edificacion existente

. . . . . . . s No serd permitida la instalacion de equipos o artefactos disonantes en fachada,
(asociadas a redes sanitarias, climatizacion, circulacion, )
con especial atencion a las unidades de aire acondicionado, los que comportan

electricas, iluminacion, etc.) evacuacion de liquidos que pueden resultar perjudiciales a elementos de

, . . . revestimiento. Se recomienda para ello utilizar espacios no habitables en
En la Zona Tipica, es recurrente encontrar instalaciones, ductos y equipos

. . L cubierta, considerando los criterios para ello, 0 muros no expuestos al espacio
instalados en fachada o cubierta, como cables eléctricos adosados a fachada ! P ! P P

. . - - Ublico.
instalados de forma aleatoria, antenas telefonicas o meteorologicas, ductos de P
ventilacion de diverso diametro y artefactos de clima. En cubierta, es recurrente En cuanto a instalaciones o proyectos de iluminacion de fachada, se recomienda

encontrar equipos de aire, alterando caracteristicas reconocidas como aporte al que estos pongan en valor los elementos destacables de cada inmueble, sin

valor del sector. Estos se identifican como un factor que afecta la imagen de perder de vista la imagen de conjunto del sector. Para este tipo de proyectos,

conjunto, por lo que los presentes lineamientos tendran por objetivo aportar a la toda canalizacion deberd quedar oculta y los equipos deberdn considerar

regulacion de tales instalaciones aportando a la puesta en valor de la Zona apariencia y dimensiones discretas.

Tipica.

Se considerara factible la ejecucion de nuevas instalaciones que
permitan alcanzar estandares de habitabilidad y sustentabilidad
previstos en la normativa vigente y/o en los rangos de calidad actual, como
ascensores, sistemas de climatizacion, iluminacion, etc. Lo anterior, procurando
en todo momento no afectar el caracter ambiental del area protegida, motivo por
el que su exposicion hacia el espacio publico y hacia la quinta fachada debera

considerar criterios de minima intervencion y reversibilidad.

Se debera evitar la exposicion de elementos disonantes como ductos y cableados
exteriores en frentes o muros expuestos de los edificios. Se solicita que toda

intervencion considere el retiro de cableados y ductos irregulares, a excepcion de
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Espacios indicados y prohibidos para las instalaciones

A) ESPACIOS INDICADOS PARA UBICAR INSTALACIONES B) ESPACIOS PROHIBIDOS PARA UBICAR INSTALACIONES

—— OCULTAS EN CUBIERTAS:
Excepto ductos que necesiten
ventilacién a cuatro vientos.

SOBRESALIENDO DE CUBIERTAS
0 FACHADAS: volimenes o ductos
¢’podrian quedar dentro envolventes

——— EN ESPACIOS ENTRE EDIFICIOS:

Retranqueados de plomo de fachadas ~—— SIN RETRANQUEARSE:
Utilizando espacio entre edificios y

ubicandose a plomo de fachadas
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2.3 Lineamientos de intervencion para obra e  En sitios eriazos que presenten irregularidades en su topografia (frentes

.. . . hacia Subida Castillo), se recomienda la ejecucion de cierros que se

nueva en sitios eriazos existentes. . .

adapten a la pendiente con una altura no superior a 1,5 mt.

considerando condiciones minimas de visibilidad y seguridad hacia el
plan.

Caracteristicas arquitectonicas

e Tratandose de un sector protegido a nivel nacional e internacional por
» Condiciones de volumetria en obra nueva su excepcional valor patrimonial, resulta importante mantener las

caracteristicas dan forma al sector, tales como el perfil urbano de las

Para efectos de mantener la armonia de conjunto, el criterio para nuevas B ) . .
vias. Se recomienda que lo anterior, sea recogido por el Instrumento de

edificaciones es completar con volimenes edificados la totalidad de los L o . . ) L,
Planificacidn Territorial respectivo, evitando cualquier alteracion a esta

Py

frentes urbanos manteniendo la condicion predominante de fachada L ) . . .
condicion (por ejemplo, con afectaciones de utilidad publica). Para el

continua. En cuanto a su relacion con medianeros, se recomienda la utilizacion . ) L .
caso de obras nuevas o modificaciones a edificios discordantes cuyo

de algunas de las tipologias de edificacion identificadas en el analisis del L o ) )
terreno o volumetria original considerd la presencia de ochavos, éstos

existente (edificio manzana, edificio cabezal, edificio esquina o entre 3 . o
podran ser considerados en el nuevo disefo. En estos casos, el ochavo

medianeros). , e, ) .
debera tener una inclinacion de 45° y considerar un largo minimo de

También se plantean los siguientes escenarios. 3m.

e En el caso de sitios eriazos donde anteriormente existio un edificio de
alto valor, la obra nueva debera emplazarse respetando las condiciones

de volumetria originales.

e En cuanto a la relacion con emplazamientos de edificios aledafios,
cualquiera sea el estado de conservacion de estos, se debera siempre
respetar y considerar compatibilidad de los sistemas constructivos. Esto
especialmente aplicado a la ejecucién de medianeros, subterraneos,

socalzados, etc.
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e Condiciones de volumetria en obra nueva

1 2 3
W WR. el W o - - gy | W W
— :: ] i
] |
Perfil sitios eriazos calle Serrano
A) COMPOSICION Y CONFIGURACION DE FACHADA PARA FUSION DE LOS TRES B) INTERVENCIONES NO PERMITIDAS PARA FUSION:
PREDIOS

" CONSTRUIR FRENTE TOTAL: —— SUPERAR ALTURA —— NO DISTRIBUIR
SLJURA 'T:\XIMA' Y SR inE SIHE UAIEHE MAXIMA: Ya sea por cubierta EQUITATIVAMENTE VACIOS EN
pforﬁe[:j(i)g aedlig?ios en todas sus envolventes o por altura de frente FACHADA: Con vanos de gran tamafio
——— CUBIERTA: A la vista 0
tapada por antetecho
1L L Bt 1 s *imagenes netamente referenciales y esquematicas para la
“—— 30% A 40% VACI,O' aplicacién de criterios.

Con vanos regulares, ortogonales y
distribuido homogéneamente en
superficie de frente.
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« Condiciones de volumetria en obra nueva

e R W W = e

o = o1 2 3 Pl ——

Perfil sitios eriazos calle Serrano Ll ;
A) COMPOSICION Y CONFIGURACION DE FACHADA PARA FUSION DE LOS TRES B) INTERVENCIONES NO PERMITIDAS PARA FUSION:
PREDIOS

= o CD G w E G 3 B
n LI L) A =
. == / Eﬁaﬁ.ﬁ |

, CONSTRUIR FRENTE TOTAL L SUPERAR ALTURA L—— NO DISTRIBUIR
A s i MAXIMA: Ya sea por cubierta EQUITATIVAMENTE VACIOS EN
Dada;por 2Rue Y IENEnEriE A= gl 0 por altura de frente FACHADA: Con vanos de gran tamaii
promedio edificios en todas sus envolventes. P : Con vanos de gran tamario
——— CUBIERTA: A la vista o
tapada por antetecho
— f - [, fl il H =
. *ima i 24i
L 30% A 40% VACIO: imagenes netamente referenciales y esquematicas para la
Con vanos regulares, ortogonales y aplicaci6n de criterios
distribuido homogéneamente en

superficie de frente.
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¢ Configuracion de planos de fachada en construcciones de restringidas a un porcentaje no superior al 25% del total del area de cubierta y el

obra nueva en sitios eriazos existentes area habitable no podra ubicarse en el perimetro hacia espacio publico con el fin

de evitar la instalacion a la vista de elementos disonantes tales como barandas,

Para el caso de edificaciones de obra nueva en sitios eriazos existentes, se
debera considerar la ejecucion de fachada como un aporte formal y volumétrico a
la unidad de conjunto, es decir, respetando caracteristicas generales de las
edificaciones existentes. Se exigirda que éstas conformen una continuidad

edificatoria en todos los frentes y con sus edificios colindantes, sin considerar

mobiliario, toldos u otros similares. Se recomienda ademas que nuevas cubiertas
queden ocultas tras un antetecho, el que debera considerar una altura minima de
0,9 metros y un maximo de 1,5 metros. Material y estructuralmente este
elemento deberd ser parte de la fachada, sin constituirse como un elemento
superpuesto o agregado.

retranqueos y/o voladizos sobre espacio publico.

No es recomendable superar la altura de fachadas existentes y
predominantes de 15-20 metros con la finalidad de conservar el valor de

conjunto protegido.

e Configuracion de quinta fachada - cubiertas en

construcciones de obra nueva

Al ser las cubiertas un atributo reconocido en los inmuebles existentes de la Zona
Tipica, las nuevas edificaciones deberan seguir la configuracion de cubierta de
edificios de alto valor, debiendo reconocer en ellas ciertas caracteristicas
presentes en los edificios existentes. Entre ellas, se pueden reconocer su
geometria y pendientes de 30% aproximadamente, presencia de patios de luz o
lucarnas, etc. Se recomienda considerar un porcentaje maximo de 10% se la
superficie total de la cubierta para patios de ventilacion y luz natural, en cuya
superficie se podran considerar volimenes destinados para lo anterior, como
lucarnas, buhardillas o similares, todos con disefio contemporaneo y sin emplear

elementos o materiales de imitacion.

En caso de habilitacion de superficie habitable exterior como terrazas, miradores

o similares en edificaciones de uso mas bien comercial, éstas quedaran
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Ejemplo situacion actual edificio existente

A) INTERVENCIONES PERMITIDAS

~——— CONSTRUIR FRENTE TOTAL:
Y mantener una altura unitaria
en todas sus envolventes.

—— ALTURA MAXIMA:
Altura edificio
preexistente

CUBIERTA: A la vista 0
tapada por antetecho

30% A 40% VACIO:

Con vanos regulares, ortogonales y

distribuido homogéneamente en
superficie de frente.

CMN

B) INTERVENCIONES PROHIBIDAS

~——— NO SUPERAR ALTURA
EDIFICIO PREEXISTENTE

%

N

S
-
=

s
.

| i
L NO CONCENTRAR PORCENTAIJE

DE VACIO EN UNO O MAS
VANOS: Distribuir en todo el pafio

I
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Caracteristicas morfoléogicas en construcciones de obra La coronacién debera considerar un antetecho con altura minima de 0,9
nueva metros y un maximo de 1,5 metros. Material y estructuralmente este
elemento debera ser parte de la fachada, sin constituirse como un elemento
e Composicion de fachadas en construcciones de obra superpuesto o agregado.
nueva
En general, se deberd evitar la ejecucion de elementos ornamentales
Nuevas construcciones deberan integrarse en forma armonica con el entorno historicistas, con forma o material de imitacion en nuevos planos de fachada.

edificado existente. Por lo anterior, y para facilitar la revision de este tipo de

intervenciones, se recomienda incluir en el expediente de solicitud, un

. . . . . Relacion de llenos y vacios: Los vanos de puertas y ventanas presentes en el
levantamiento integral de la propuesta y considerando su insercion en la cuadra.

nuevo plano de fachada deberan respetar las siguientes relaciones:

Los nuevos planos de fachada deberdn considerar ordenamiento horizontal y

., , , o En cuanto a la proporcion de vanos (o vacios) ésta debera considerar un
relacion de llenos y vacios segun:

30% a 40% del area del total de la superficie del plano de fachada.
Ordenamiento: El nuevo plano de fachada debera considerar al menos 3
ordenamientos horizontales diferenciados. Para este sector, rige el siguiente . Los vanos deberan mantener regularidad en su geometria, considerar
esquema de composicion de fachada: ritmos y ordenes tanto en vertical como horizontal, mediante ejes de

simetria, mddulos o ritmos, de manera de dar regularidad a su disposicion.

. Orden Inferior: Debera ocupar el primer piso o nivel hacia el espacio
Ublico. La materialidad por utilizar sera la predominante en la cuadra. . . s . .

P P P . En el primer nivel u orden inferior podra considerarse hasta un 70% de

apertura de vanos, privilegiando con esto el uso comercial propio del

. Orden Central: Debera respetar el caracter y caracteristicas de las : . .
conjunto en su primer nivel.

construcciones existentes en el sector, empleando materiales opacos, sin
posibilidad de considerar muros cortina vidriados, reflectantes (espejo), etc. . L
. En el desarrollo del orden central y superior, la relacion entre vanos de

ventana debe ser regular e idéntica entre niveles (altura, ritmo de vanos).

. Orden Superior: Corresponde al cuerpo superior de la construccion que da ., .
En ningun caso es recomendable que los vanos excedan el alto propio de

continuidad al cuerpo central, el cual deberd considerar un remate con . R
un piso o nivel interior.

antetecho.
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Esquemas, condiciones de volumetria. ¢ Vanos, elementos ornamentales y otros en fachadas en

construcciones de obra nueva
A) INTERVENCIONES RECOMENDADAS
e En cuanto a la definicion especifica de vanos y elementos ornamentales, se

—— deberan respetar los siguientes criterios:
Tooooooo [ . T P 9
0| DOoooooo f 1 P|ooo0ppmmo
1Inininiminininl | G 1~ RAAAAT e En cuanto a geometria especifica de vanos, se recomienda sean

ortogonales y tendientes a la verticalidad, manteniendo un

COMPOSICION DE FACHADA RECOMENDADA: EJEMPLO 1 distanciamiento entre ellos de 0,7 metros como minimo (distancia

(A) ORDEN INFERIOR JERARQUICO
(B) ORDEN CENTRAL REGULAR

(C) CORONACION O TERRAZA

definida por mddulo estructural de albanileria presente en conjunto).

) e En cuanto a las puertas, se podran considerar batientes, de guillotina,

. pivotantes o correderas. No se podran utilizar puertas sdlidas metélicas,

O CooCoodo g |ono o e L, . , . .
[l I_ I 0|0000f om0 a excepcion de cortinas, las que solo podran utilizarse en el primer
I ERINRImRNE i lilatalil [fmiamlm nivel.

COMPOSICION DE FACHADA RECOMENDADA: EJEMPLO 2 i i 3
(A) ORDEN INFERIOR JERARQUICO e Ventanas podran tener una o mas hojas, podran ser fijas o batientes,
(B) ORDEN CENTRAL REGULAR

' de acuerdo a la tipologia predominante. Podran considerarse perfiles de
(C) CORONACION O TERRAZA

tipo termopanel o aluminio anonizado. Al contrario, no se permitira la
utilizacion de metales visibles o aluminio a la vista.

B) INTERVENCIONES NO SUGERIDAS 3
e Para elementos vidriados, no se permitiran vidrios de colores o de

T ooo0000 | _ terminacion reflectante.
ol 0000000 {7 by 7 B
L z 1 Ialalahnl Tmlml En cuanto a las caracteristicas de antepechos, estos podran presentar un disefio

, y expresion contemporanea.
COMPOSICION DE FACHADA RECOMENDADA: EJEMPLO 2

(A) NO HAY ORDEN INFERIOR
(B) ORDEN CENTRAL IRREGULAR

(C) CORONACION O TERRAZA

LINEAMIENTOS PARA LAS NORMAS DE INTERVENCION ZONA TIPICA O PINTORESCA SECTOR PLAZA ECHAURREN Y CALLE SERRANO 53



CONSEJO DE
Servicio Nacional c M N MONUMENTOS
del Patrimonio NACIONALES DE CHILE
Cultural
Caracteristicas constructivas en construcciones de obra Respecto a terminacion con aplicacion de color en fachada, se podra utilizar un
nueva maximo de dos colores, uno principal y uno secundario para realces de elementos
ornamentales. Los colores deberan ser preferentemente de alto brillo y
e Sistema constructivo y estructural en construcciones de saturacion media, recogiendo los lineamientos sefalados para inmuebles
obra nueva. existentes.
- . . o, coLo CIPAL:
En cuanto a sistemas constructivos, se recomienda compatibilidad con e tamoy bt
. . . .7 . . turacion. U fond
edificaciones vecinas. En relacion a muros medianeros y cortafuegos, se debera S muro s ormamento.
tener especial cuidado en no afectar estructuras de construcciones vecinas, = -
considerando la ejecucién de juntas de dilatacién o refuerzos que permitan evitar [ Snnmninn i jjoooan —mu_L i
) e ateral 0 o0 g 10000hpmo o
sobrecargas o empujes laterales. slooo -
g P | Enininimininis i Filatal llmta

COLOR SECUNDARIO: De mayor
saturacién y menor brillo. Usar en
ornamentos, resaltes, pilastras y
elementos menores.

Se debera considerar materiales nobles, y evitar el uso de sistemas constructivos
livianos y de menor calidad que pudieran afectar el valor y los atributos del sector
protegido (ej: estructuras livianas en metal).

COLOR PRINCIPAL: De
mayor brillo y menor

Para el frente hacia Subida Castillo, se debera considerar el refuerzo estructural sahuracion. Usar en fondos
de muro sin ornamento.

de muros de contencidn existentes, no pudiendo alterar las condiciones

topogra’ﬁcas_ — 0000000000000 —
0 OO0 p N000000000000 ooonf
- . . 0| Dooouo B IeEongnag  {{ootopowmo
Caracteristicas materiales en construcciones de obra nueva IInininiminininl| O A 8RR b
COLOR SECUNDARIO: De mayor
T - - — sat i6 brillo. L
e Materialidad y terminaciones en fachadas de cmaneentos, resoee, pRUSSY.
elementos menores.
construcciones de obra nueva
Se podra utilizar un maximo de dos texturas, las que deberan presentar una
lectura integral homogénea. No se podran utilizar materiales de imitacion, como 1) COLORES PERMITIDOS 2) COLORES PROHIBIDOS
siding, policarbonato o PVC, martelina, materialidad reflectante o cualquier COLORES DEFINIDOS PARA OBRAS .. 1 FLUoR
elemento con terminacion similar. 2) DORADO,
. PLATEADO O SIMILAR
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Esquemas colores en fachada obra nueva.

——— 0000000000000
1 8000800 B jooooooogf oo o=
| JUO0nn o hhmatooooooon| {009 0pomo o
INNIREEEEE 00100100 i lninlalil liml
PRINCIPAL
.ﬁl.ﬂ
0| IO 01010 [ —
ol Dooo0oo | |oooof R
INnininiminnE i luaiahl e
.PR.INCLP.&L
.5ECUNDJlRlD
e —— 000000000000 B
| Bod5990 | PoEEm oo o
0| OOOoo000 iiiniiiiiii L EOSHEEE
INNININNInNN (I 300 W0 i alalatil lim
Color it sonat
—_— 000000000 -
[ COOCICac) 1000000000 000 0f T
O O AnnAnanaan 00000k poo o
ologoge=
IENNINNnNN i nfulail 1!

. PRINCIPAL

SECUNDARIO: color brillante
saturado distinto o empleado
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e Materialidad y terminaciones en quinta fachada o

cubierta de construcciones de obra nueva.

En cubierta, se debera considerar revestimientos similares a edificaciones vecinas
de alto valor o intermedio en cuanto a materialidad y color. Preferentemente, en
base a planchas metdlicas, ya sea de tipo emballetada o similares con
terminacién prepintada en todos sus elementos (forros, sistemas de evacuacion

de aguas, cumbreras, etc.).

. La totalidad de una cubierta debera presentar color, terminacion y textura
homogénea en toda su superficie. Los Unicos elementos a destacar podran
ser soluciones tales como; cubiertas de patios de luz, tragaluces, lucarnas o

similares.

. No se permitiran materialidades de revestimiento de imitacién, tales como
planchas onduladas plasticas, teja asfaltica u otras reflectantes, evitando la
instalacion de planchas de terminacién galvanizada o zincado sin prepintar,

por lo que se recomienda revisar imagen de cubiertas existentes.
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3. LINEAMIENTOS PARAEL
TRATAMIENTO DEL ESPACIO PUBLICO
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De acuerdo al articulo 17, letra C.2) del “Reglamento sobre zonas tipicas o
pintorescas de la ley N°17.288", los lineamientos para el tratamiento del espacio

publico corresponden a las indicaciones o recomendaciones para el disefio o

Los presentes lineamientos estan basados en lo establecido en el documento
“Lineamientos recomendados para proyectos de intervencion en espacios

publicos en areas protegidas bajo la ley 17.288 sobre Monumentos Nacionales”

mejoramiento de: elaborado por el Consejo de Monumentos Nacionales y recoge ciertos objetivos y

i principios a partir de politicas y documentos actuales en relacién al tema?.
e Areas libres
e Pavimentos Como principio general, se debera propiciar la coordinacion de las diferentes
e Circulaciones partes involucradas en las iniciativas que buscan intervenir el espacio publico
e Arborizaciones urbano tanto al interior del area de estudio, como su vinculacidon con el resto del
e Caracteristicas e instalacion de mobiliario urbano de acuerdo a area protegida Area Histdrica de Valparaiso. Del mismo modo, es recomendable
lo dispuesto en el articulo 23 del reglamento que los lineamientos sean recogidos en un plan maestro o plan integral
de intervencion del espacio publico elaborado por la administracion
Por lo tanto, se establecen lineamientos segln los aspectos alli sefialados, para local.

todos los espacios publicos del area de estudio identificados:

ESPACIOS PUBLICOS

Blanco, Cochrane, Bustamante,

Calles Serrano, Almirante Riveros, Castillo,
Valdivia, San Martin y Clave.
SISTEM
A VIAL Matriz, Almirante Gacitlia, Almirante
Planos N N
. Goni y Almirante Muhoz.
Pasajes
Escalinata Cienfuegos
Plazas Plaza Echaurren

2 politica Nacional de Desarrollo Urbano,

-Carta internacional para la conservacion de ciudades histéricas y areas urbanas histéricas (Washington D.C, 1987)

PLAZAS | Plazoletas Plazoleta Bustamante

-Declaracion de Xi‘an sobre la conservacion del entorno de las estructuras, sitios y areas patrimoniales (Xi‘an, 2005).

-Manual de elementos urbanos sustentables (MINVU, 2016).
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Ejes visuales, ubicacion y fotos

S

SIMBOLOGIA

[VISTADS0E PLAZA AN A D00
TASSARA

VISTADES0E PLAZA EAWIGEN AEOF 110
ASTORECA

VISTADESOE PLAZA ECWRREN A CER50

[VISTADESOE PASAE ALMEANTE MURCZ A
ESCA A QRELEGS

VISTADES0E ZOMA SLPERIDN ESCALSHA
CEnAEGS

ST0 SRA0

Vista 1
desde plaza Echaurren a edificio
Tassara

desde plaza Echaurren a edificio
Astoreca

desde plaza Echaurren al cerro

CMN

Vista 4
desde pasaje Almirante Mufioz a
escalera cienfuegos

Vista 5
desde zona superior escalera
cienfuegos
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Areas Libres El sector ornamentado de Plaza Echaurren se recomienda sea objeto de
acciones de mejoramiento y conservacion. No serda posible plantear
Como criterio general, se deberan resguardar las areas libres del espacio publico intervenciones que alteren la ubicacidn de la fuente o la lectura del trazado, con
con el fin de no alterar el trazado urbano existente. Se evitara por tanto, el el fin de mantener su imagen y condiciones de integridad y autenticidad.

cierre de las areas libres ya sea de forma permanente o provisoria, evitando la

modificacién de la trama urbana existente y con esto la jerarquia de sus espacios.

Se reconoce la presencia de dos plazas en el sector, la Plaza Echaurren,
clasificada como plaza aislada y la Plazoleta Matriz, cuyos limites norte y
poniente, corresponden a edificaciones de calle Bustamante.

En la Plaza Echaurren se reconocen dos sectores, el sector de plaza

ornamentada con una fuente central y un sector de plaza dura:

En el sector de plaza dura en Plaza Echaurren, podra ser objeto de
intervenciones mayores en la medida que éstas no alteren el valor de
conjunto, privilegiando aquellas que aporten a un aumento de la seguridad del
sector. Lo anterior, sin alterar la imagen integral de la Plaza en su conjunto

(sector duro y sector ornamentado).

En cuanto Plaza Echaurren representa uno de los principales atributos del sector,

reconocido por ser el espacio de encuentro para los habitantes de Barrio Puerto,
se recomienda evitar intervenciones que atenten o interfieran con este uso
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principal evitando, por ejemplo, la instalacion de terrazas comerciales areas libres Se recomienda que cualquier intervencion en areas libres se enmarque
de la plaza. en un plan maestro o plan integral del espacio publico elaborado por la

administracion local.
El drea correspondiente a la Plazoleta Bustamante, se recomienda sea

objeto de acciones de mejoramiento y conservacion. En este espacio, sera Pavimentos

posible considerar, por ejemplo, la habilitacion de areas libres para el desarrollo

de actividades relacionadas con el uso comercial de inmuebles que la circundan. Toda intervencion en pavimentos debera considerar la conservacion de
En estos casos, las intervenciones deberan ser totalmente reversible y considerar materialidades existentes que aporten a la condicion patrimonial y
el retiro de todo elemento cuando el comercio asociado se encuentre fuera de valor de conjunto, especialmente en sectores con areas adoquinadas.
horario de atencidn. En tal sentido, se debera privilegiar intervenciones menores que busquen sustituir

elementos en mal estado de conservacidn y/o definir nuevos niveles o
pendientes, con el objetivo de mejorar las condiciones de accesibilidad universal

del area.

En calzadas, se debera propiciar la conservacion de adoquinados
existentes (calle Serrano, entorno Plaza Echaurren), ademas de su
utilizacion en sectores donde exista otro tipo de pavimento. Bajo el mismo
criterio, es recomendable considerar el retiro de materiales en
pavimento que recubran adoquinados preexistentes (calle Cochrane)
que se encuentran bajo una capa de pavimento asfaltico. Todo adoquinado
debera ser reparados y conservados, considerando su reutilizacion en lo posible.

Asimismo, toda intervencién en pavimentos debera tener consideracion lo
indicado en los Lineamientos para el Manejo del Patrimonio Arqueologico
y Paleontolégico desarrollados en el punto 5 del presente documento.

Asimismo, se recomienda que cualquier intervenciéon en pavimentos se
enmarque en un plan maestro o plan integral del espacio publico
Imagen: Plaza Bustamante, Fuente: MAZO Arquitectos. elaborado por la administracién local.
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Toda intervencién en pavimentos debera:

-Evitar la incorporacidon de nuevos disefios y materialidades. Cualquier
intervencion debera considerar materiales y terminaciones existentes o

compatibles con los atributos patrimoniales del area protegida.

-Evitar la incorporacion de rebajes para ingreso vehicular en aceras, salvo en
situaciones que tengan como objetivo mejorar la accesibilidad universal del area.
En estos casos, se debera contemplar la reposicion del mismo tipo y/o modelo de

pavimento existente.

-Evitar la incorporacion de elementos fisicos adicionales a los estrictamente
necesarios para mantener la seguridad vial segin normativa al respecto (ej:

bolardos, topes, elementos segregadores etc.).

-Evitar la incorporacion de reductores de velocidad que posean un caracter
llamativo y una terminacién incompatible con las materialidades existentes (ej:
lomo de toro, cojines de velocidad, tachones, entre otros). De ser estrictamente
necesario, se debera considerar materialidades existentes y compatibles con los
atributos patrimoniales del sector protegido.

Se adjunta en anexo plano de pavimentos.

Imagen: Plaza Bustamante, Fuente: MAZO Arquitectos.
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Diseino 0 mejoramiento de circulaciones pasajes no se traduzca en barreras fisicas que alteren la lectura del sector y los

ejes visuales existentes.
Toda intervencion en circulaciones debera considerar la normativa vigente

asociada a aspectos de seguridad y accesibilidad universal, entre otras;
) SECTOR PASASJES: Opciones de circulacion segin art. 2.2.8. GUC

cuidando compatibilizar estas intervenciones con el caracter ambiental

PLANO ESQUEMA

del sector protegido y buscando en todo momento una integracion OPCION 1

armonica con lo existente.

Sera posible considerar la incorporacion de elementos en circulaciones asociadas
a aceras inclinadas o escalonadas (barandas, pasamanos, barreras de seguridad,
etc.) con el fin de entregar mayor seguridad a los transelntes. Lo anterior, es
también aplicable a la escalera Cienfuegos donde se debera tener especial

% PLANO ESQUEMA
. . , . OPCION 2 ,
cuidado en la conservacion de con su aspecto y morfologia general (perfil,

pendiente, etc.) como un aporte a la conservacion del caracter protegido del

sector.

En cuanto a las circulaciones en pasajes de calle Serrano y plazoleta
Matriz, ningln uso del espacio -sea este temporal o permanente-, debera

dificultar o impedir el libre paso de personas y deberan considerar areas libres

PLANO ESQUEMA

. L OPCION 3
destinadas al transito peatonal.

Asimismo, se recomienda que cualquier intervencion en las

circulaciones se enmarque en un plan maestro o plan integral del

espacio publico elaborado por la administracion local.

Toda intervencion en circulaciones debera:

) SECTOR PLAZOLETA: Opciones de circulacion segin art. 2.2.8. GUC
3 PLANO ESQUEMA

-Evitar la incorporacién de cierros en los pasajes presentes en el area. Por lo que SFCINg sl

se recomienda que toda medida que busque impedir el ingreso de vehiculos a los
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Disefio 0 mejoramiento de arborizaciones existentes, se recomiendan nuevos arboles que generen sombra, permitiendo

controlar la radiacion solar en verano. El material vegetal plantado en la plaza

Para el adecuado desarrollo de las especies y la optimizacion de recursos también deberd permitir la permeabilidad de vistas de un extremo a otro de la

involucrados en su cuidado, se recomiendan especies adecuadas al plaza y evitar la existencia de puntos ciegos debido a la vegetacion.

contexto, clima y tipo de suelo. El clima de esta zona es templado maritimo.

La temperatura media en verano es 16,5°C y en invierno de 9,6°C con una En Plazoleta Bustamante, actualmente el material vegetal se dispone en tres

precipitacion anual promedio de 500 mm y humedades relativas promedio de jardineras que sirven como asiento. En ellas se recomienda usar material vegetal,

78% en verano y 85% en invierno. Los suelos son himedos y salinos®. permitiendo con esto la permeabilidad de la vista.

Las areas consideradas para plantacion, reemplazo o reposicion de Para este tipo de intervenciones, se debera tener consideracion lo indicado en los

material vegetal deben acotarse a las existentes, por lo tanto, no es Lineamientos para el Manejo del Patrimonio Arqueologico y

adecuado considerar la incorporacién de nuevo material vegetal en espacios Paleontologico desarrollados en el punto 5 del presente documento.

publicos donde no existe presencia historica o actual.

Se recomienda que el reemplazo y/o reposicién de especies existentes sean
fundamentadas en un estudio fitosanitario que manifieste dicha necesidad. En
caso de reemplazo de especies, se recomienda considerar aquellas que aseguren
una continuidad en el tiempo, evitando aquellas que obliguen a ser repuestas
cada temporada. Asimismo, se debera asegurar areas liberadas que permitan

conservar vistas y ejes visuales de relevancia.

Para este tipo de intervenciones o aquellas en pavimentos en proximidad de
especies existentes, se recomienda considerar el desarrollo radicular existente y

futuro, con el objetivo de evitar dafios a las especies consolidadas o a nuevos

pavimentos producto de la accién de las raices.

De acuerdo a lo anterior, para Plaza Echaurren y con el fin de favorecer su Imagen: Especies existentes, Fuente: MAZO Arguitectos.
valor reconocido como espacio de encuentro para los habitantes del Barrio Puerto
y aumentar el confort de sus usuarios y en caso de reemplazo de las especies

3 Manual de Elementos Urbanos y Sustentables. MINVU, noviembre 2016.
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Diseiio, mejoramiento e instalacion de mobiliario urbano Toda intervencién en el mobiliario urbano debera:

Se entendera por “mobiliario urbano” lo definido en el articulo 3°, numeral 9 del -Evitar la incorporacion de disefios distintos a los ya existentes en el

Reglamento sobre zonas tipicas o pintorescas de la ley N°17.288 como: Todo area protegida, salvo en casos que constituyan una mejora a las condiciones de

elemento o estructura adicional, propuesta para el espacio puiblico tales como seguridad, habitabilidad y sostenibilidad

quioscos, glorietas, bancos, postes de alumbrado o de cables telefonicos, puestos . . .. i L
-Evitar la incorporacion de nuevos volimenes en el espacio publico, lo
de artesania o informacion turistica, bancos o escafos, postes de iluminacion,
anterior con el objetivo de proteger y privilegiar vistas y/o ejes visuales
paraderos, refugios peatonales, basureros, miradores, monolitos, alcorques, I "
relevantes.
cabinas telefonicas, grifos, juegos infantiles.

Para este tipo de intervenciones, se debera tener en consideracion lo indicado en
Asimismo, y para efectos de este tipo de intervenciones el articulo 23°, letra E .

los Lineamientos para el Manejo del Patrimonio Arqueologico y
del mencionado Reglamento, indica que los proyectos de mobiliario urbano, que .

Paleontologico desarrollados en el punto 5 del presente documento.
comprende a todos aquellos elementos fijos, permanentes, moviles o temporales,

ubicados en via publica o en espacios publicos que sirven de apoyo a la Asimismo, se recomienda que cualquier_intervencién al mobiliario
infraestructura y al equipamiento urbano y que refuerzan la imagen de cada zona urbano se enmarque en un plan de reposicion inteagral del mobiliario
tipica o pintoresca deberan ser acordes a la calidad protegida del lugar y urbano de la ZT elaborado por la administracién local, esto con el fin de
por tanto arménicos con sus valores y atributos. ropiciar su homogenizacién y evitar la multiplicidad de tipologias.

Para la Zona Tipica, se recomienda considerar como lineamiento general disefios
de mobiliario urbano que le otorguen una imagen homogénea a toda el Area

Historica de Valparaiso.

Se debera priorizar la conservacién de mobiliario urbano que se encuentre en
buenas condiciones y reconocidamente aporte a la conservaciéon y puesta en
valor del sector. En tal sentido, serda adecuado restaurar o conservar elementos

existentes y propios del caracter del sector.

En caso de sustitucion de elementos de mobiliario urbano en mal estado, se

recomienda éstos sean reemplazados por elementos nuevos y contemporaneos

de disefio simple y acotado a la cantidad estrictamente necesaria.

Imagen: Elementos de mobiliario urbano existentes, Fuente: MAZO Arquitectos.
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e Mobiliario asociado a actividades comerciales

Queda abierta la posibilidad de uso de areas libres al desarrollo de actividades
relacionadas con el uso comercial del sector con el fin de aumentar su intensidad
de uso, como es el caso de los pasajes Almirante Gacitiia, Almirante Goiii y

Almirante Muifioz, asi como también la Plazoleta Matriz.

No obstante, se cualquier intervencion de este tipo debera estar

enmarcada en un plan integral elaborado por la administracion local.
Como lineamiento general, estas intervenciones deberan ser totalmente

reversibles y cualquier elemento debera ser completamente retirado cuando el
comercio asociado se encuentre fuera de horario de atencion. No sera posible
considerar este tipo de intervenciones en otros espacios publicos del

area.
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Monumentos Publicos

En el entorno inmediato a un Monumento Publico deberd evitarse la
incorporacién de piezas de mobiliario urbano que reste protagonismo al
Monumento Publico, como basureros, contenedores de reciclaje, postaciones,
etc. es decir, se deberia asegurar dreas liberadas entorno a los Monumentos
Plblicos, que permitan despejar las vistas y la correcta observacion y

reconocimiento del bien patrimonial, propiciando su correcta conservacion

Se recomienda no trasladar Monumentos Publicos que estén intimamente ligados
con la historia del lugar en el cual se encuentran emplazados. No obstante, lo
anterior, cualquier intervencion en Monumentos Publicos, debera considerar lo
establecido en el documento “Lineamientos de Manejo de Monumentos

Publicos” y solicitar la respectiva autorizacion al CMN.

Se adjunta anexo con plano de ubicacién de monumentos publicos.

Escuadra Libertador del Peru

Victimas de calle Serrano
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¢ Iluminacion del espacio publico evitando que éstos interfieran negativamente en las vistas de los espacios
El articulo 23°, letra G del mencionado reglamento, indica que /os proyectos de protegidos.

fluminacion -entre otros-, deberan garantizar las condiciones de seguridad del . ) . A ) » o
Para este tipo de intervenciones, se debera tener en consideracion lo indicado en

espacio publico. Para el cumplimiento de lo anterior, no deberén alterar la ) 3 3 3 3 L.
los Lineamientos para el Manejo del Patrimonio Arqueologico y

arborizacion existente, ni entorpecer la vialidad o la visibilidad de los entornos L.
Paleontologico desarrollados en el punto 5 del presente documento.

patrimoniales.

Los elementos de iluminacion existentes que se encuentren en buenas

condiciones y reconocidamente aporten a la conservacion y puesta en valor del Asimismo, se recomienda que cualquier intervencién a la iluminacién
sector deberan ser conservados, como aquellos existentes en el area central del del espacio publico, se enmarque en un plan integral del mobiliario
segmento ornamentado de Plaza Echaurren. Antes de proponer nuevos disefios, urbano de la ZT elaborado por la administracién local, esto con el fin de
es recomendable considerar elementos de iluminacién ya existentes en el area. propiciar su homogenizacién y evitar la multiplicidad de tipologias.

En caso de sustitucion de elementos de iluminacion en mal estado, se
recomienda éstos sean reemplazados por elementos nuevos y contemporaneos
de disefio simple y acotado a la cantidad estrictamente necesaria. La nueva
propuesta debera cautelar una armonia de conjunto dentro del area de
intervencién y del Area Histdrica de Valparaiso.

En cuanto a las luminarias existentes que no constituyan un aporte al valor del
sector, se recomienda revisar la necesidad de mantenerlos o bien la posibilidad
de reponerlos, en especial cuando no cumplan a cabalidad su funcién o no se

encuentren en un buen estado.

En cualquier caso, este tipo de intervenciones debera considerar criterios de

sostenibilidad, con el fin de mejorar su eficiencia energética y la habitabilidad del

sector sin perder los atributos identificados. Se debera tener especial atencion
con |aS Iuminarias qUe incorporen e|ement05 adicionales para mejorar su Imagen: Elementos de iluminacién del espacio publico existentes, Fuente: MAZO Arquitectos.

eficiencia o autonomia energética con paneles solares u otros elementos,
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¢ Redes cableados y equipos Para este tipo de intervenciones, y en especial cuando consideren intervenir el

pavimento, se debera tener en consideracion lo indicado en los Lineamientos

El articulo 23°, letra G del mencionado reglamento, indica que las instalaciones para el Manejo del Patrimonio Arqueologico y Paleontologico

. o . . - desarrollados en el punto 5 del presente documento.
eléctricas y de telecomunicaciones deberan garantizar las condiciones de P P

seguridad del espacio publico. Para el cumplimiento de lo anterior, no deberan Se adiunta en anexo plano de redes v cableado

alterar la arborizacion existente, ni entorpecer la vialidad o la visibilidad de los

entornos patrimoniales.

Recogiendo lo anterior y con el objetivo de aportar la limpieza espacial del sector,
en el sentido de privilegiar las vistas y ejes visuales, se recomienda, dentro de lo
posible, avanzar en el soterramiento de las redes y cableado en toda el area de
estudio, con particular atencién en el eje Castillo-Almirante Riveros y calle
Cochrane.

No es recomendable se lleve a cabo la instalacion de nuevos equipos que
impliquen la incorporacién de un volumen de caracter permanente
sobre la superficie de fachadas, salvo excepciones justificadas por
obras de emergencia, de seguridad o mejora en la cobertura de un
servicio publico. En estos casos, su instalacion debe contemplar todas las
medidas para el resguardo de los elementos a intervenir como pavimentos y
terminacién de fachada, poseer condiciones de reversibilidad y considerar un

criterio de discrecion en su disefio o apariencia final.

Cuando sea necesario llevar a cabo instalaciones de caracter transitorio en el
espacio publico por mantenimiento de instalaciones, se deberd asegurar la
reversibilidad de las obras, procurando minimizar eventuales impactos al valor
protegido del sector. Asimismo, se deberd evitar la instalacion de postaciones
adicionales a las existentes.

Calle Serrano ;-;{a hada el sur

LINEAMIENTOS PARA LAS NORMAS DE INTERVENCION ZONA TPICA O PINTORESCA SECTOR PLAZA ECHAURREN Y CALLE SERRANO 69



B NN i nsw
. L ox

ey
s




CONSEJO DE
Servicio Nacional MONUMENTOS
del Patrimonio NACIONALES DE CHILE

Cultural

4.- LINEAMIENTOS PARA EL TRATAMIENTO
DE LOS ELEMENTOS PAISAJISTICOS
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Los elementos paisajisticos del drea de estudio estan dados por el conjunto de Intervenciones que afecten a los elementos naturales o

caracteristicas inherentes a su trazado urbano, edificaciones y espacio publico

geograficos

construido y planificado seguin técnicas y culturas de las mas diversas latitudes
que fueron adaptadas a la singular topografia: mar, plan y cerro (CMN, El drea de estudio es un componente importante del anfiteatro discontinuo que
Postulacion de Valparaiso como SPM, 2001) mira al mar, que, al conformarse por cerros, esta surcado por quebradas y

pendientes irregulares, que se complementan con su estrecho plan, dando origen

En el presente documento, se establecen indicaciones o recomendaciones y a un paisaje de miiltiples facetas (CMN, Documento Valores y Atributos

orientaciones para las edificaciones y el espacio publico, entre otros aspectos, Valparaiso, 2017). Esta constituido entonces por el anfiteatro, los cerros
I . I I’

para los cuales se ha tomado en consideracion de forma transversal la proteccion . . .. .
quebradas, cauces, pendientes irregulares, plan y paisaje. Entendiendo que la

de los valores paisajisticos. Los lineamientos especificos referidos al paisaje, , .
Zona se enmarca en un contexto mayor, no sera posible plantear

tendran como objetivo la mantencion de los valores y atributos que . . . , . _—
intervenciones que modifiquen la topografia existente, que impidan o

reconocen las relaciones espaciales del conjunto con la geografia. En . . . .
modifiquen la lectura que se hace de ella a través de las vistas y ejes

ese sentido, en este sector no deben tener lugar intervenciones que dafien, . e g - .
visuales y en general no se permitiran intervenciones que alteren la

interrumpan o distorsionen la relaciones y dinamicas de la Zona Tipica en si , . .
P Y P morfologia geografica caracteristica del sector.

misma o con su entorno geografico.

La condicion topografica ofrece miradores hacia los diferentes barrios histdricos
Intervenciones que afecten a elementos del paisaje

de la ciudad, tanto desde el cerro hacia el plan, el cerro hacia otros cerros o del

) ) o L, plan hacia los cerros. Esto se manifiesta a través de las vistas del plan y
Entendiendo que existen elementos arquitectonicos y urbanisticos que en su ]
. . ) i principalmente desde el Monumento Histdrico Ascensor Cordillera y la escalera
conjunto representan el valor local, nacional y universal de Valparaiso, es que el
L . . Cienfuegos. Por lo que no se recomiendan intervenciones que incorporen
objetivo es conservar y proteger atributos tales como la arquitectura,
. . . elementos permanentes que interfieran con las vistas, inclusive si estos
conformacion urbana, escaleras, pasajes, plazas, miradores, ascensores,
. B . . . corresponden a especies vegetales ubicadas en el espacio privado, las
encrucijadas de vias, edificios monumentales, construcciones planificadas y } .
. L B . que no podran superar la altura de lo edificado.
espontaneas, miradores que poseen una peculiaridad y caracter singular, por lo

que en general, no se debera en ningln caso, considerar intervenciones
en el espacio publico o privado, que daiien o alteren la armonia del
conjunto, es decir, las relaciones visuales o funcionales existentes entre

los elementos anteriormente mencionados.
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ELEMENTOS CONSTRUIDOS: Principal configurador del paisaje de la Zona agmtgg I?ﬁ-g%RES;
Tipica Constitudos por

elementos construidos
- del espacio publico e
[———— inmuebles.

TOPOGRAFIA: Componente crucial del paisaje natural
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Manejo del Patrimonio Arqueoldgico y Paleontoldgico

En virtud de las facultades de tuicidon y proteccién sobre los Monumentos
Nacionales que le competen al Consejo de Monumentos Nacionales, de acuerdo a
lo dispuesto en el articulo 1° de la Ley N° 17.288, de 1970 de Monumentos
Nacionales, junto con su atribucion y deber definido en el Art 6°, numeral 6
respecto a conceder los permisos o autorizaciones para excavaciones de caracter
historico, arqueoldgico, antropoldgico o paleontoldgico en cualquier punto del
territorio nacional, es de interés del Consejo definir lineamientos que
recomienden parametros para el optimo registro de los bienes arqueoldgicos en
el marco de las actividades autorizadas por esta institucion, en funcion de
garantizar el debido resguardo de la informacion cientifica y valor patrimonial que
estos conllevan. Esto en relacion a lo establecido en los articulos 15°, 16° y 18°
del Decreto Supremo NO 484, de 1990, Ministerio de Educacién: Reglamento
sobre excavaciones y prospecciones arqueoldgicas.

En el caso del Area Histérica de Valparaiso, se tiene documentada su
ocupacion moderna a partir del Siglo XIX cuando el Barrio Puerto
comienza a adquirir el caracter comercial con un consecutivo
crecimiento, pasando de un espacio acotado a pie de cerro con playas
como los Baiios del Cabo (Caceres y Sabatini, 2003) a uno extendido en
alrededor de 4 cuadras mas hacia el mar en la actualidad, como
consecuencia de la formacion urbana de Valparaiso y Ia
incompatibilidad de las zonas de balneario con las actividades
portuarias y sus cambios tecnoldgicos (Alarcon, 2009). Los testimonios
historicos dan cuenta de la temprana existencia de la Plaza Echaurren
como centro de la actividad comercial del barrio por lo que, dada su
antigiiedad y mantencion en el tiempo resulta posible que presente un

nivel de intervencion menor y un potencial arqueoléogico mayor al del

resto del barrio, tanto para componentes prehispanicos como

histéricos.

Sobre la base de lo anterior y teniendo en cuenta la manera en que se urbanizo,
tanto el Barrio Puerto en particular, como Valparaiso en general, es posible que
se conserven bajo la superficie actual restos de estructuras que refieren un
antiguo sistema de canalizacién y evacuacion de aguas lluvias y aguas servidas,
asi como un sistema que proporcionaba agua potable a los inmuebles del plan,
aguas que eran conducidas desde las quebradas aledafas hasta el sector plano
del barrio, por lo que resulta posible postular la presencia de canalizaciones y

cafierias de épocas historicas en la zona, ya en desuso.

Al tratarse de una zona con una ocupacion histdrica importante, cuyas etapas
constructivas quedan materializadas bajo la actual superficie de la ciudad, es
posible considerar el Area Histérica de Valparaiso como un gran sitio
arqueoldgico ante lo cual el Consejo recomienda realizar diversas actividades,
con el fin de verificar y proteger los hallazgos arqueoldgicos que podrian
encontrarse ante cualquier intervencion en el subsuelo y asi evitar incurrir en el
delito de dafio a Monumento Nacional establecido en el articulo 38° de la Ley
N°17.288. Asimismo, en consideracion de la antigua data del casco histérico; y
del probable emplazamiento sobre antiguos asentamientos indigenas, y de la
amplia distribucion de sitios arqueoldgicos en el litoral central es importante
realizar un analisis de antecedentes arqueoldgicos e histéricos, por un arquedlogo
profesional o licenciado en arqueologia, que pueda advertir o sefialar con mayor

detalle la presencia de sitios arqueoldgicos en algln sector o lugar costero.

Por lo tanto, ante cualquier intervencion del subsuelo en la ZT se
debera consultar previamente al Consejo de Monumentos Nacionales,
aun cuando se trate de calicatas, y excavaciones para conocer la matriz

sedimentaria del terreno. De esta manera, todo proyecto que implique
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intervencion en el subsuelo debera incluir entre la documentacion a ingresar al
consejo los antecedentes del area. Estos consisten en la compilacion, revision y
analisis de la informacién arqueoldgica e histdrica de la zona en general y en
particular del sector urbano del lugar a intervenir. La compilacion y analisis de
estos antecedentes deberd ser realizado por un arquedlogo profesional o

licenciado en arqueologia.

En caso de que el proyecto contemple excavaciones, movimientos de tierra o
escarpe y a partir de los antecedentes entregados, la magnitud y la ubicacién de
las intervenciones®; el Consejo de Monumentos Nacionales determinara el tipo de

medida a ejecutar, pudiendo ser:

1. Inspeccién Superficial,

2. Realizacién de calicatas con metodologia arqueolégica,
3. Caracterizacion arqueolégica

4. Rescate arqueoldgico,

5. Monitoreo Arqueolégico,

6. Plan de Arqueologia Preventiva.

ALt NA TIPICA SECTOR
nnnnnnnnnnnnnnnnnnn
A NA TIPICA ARE
RAISO
~ L SITIO D
v EA HISTORICA D
RAISO

4 Se identifican tres tipos de zona, espacio publico, espacio privado y sitios eriazos.
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Imagen 4 — Plano resumen de areas de aplicacion de lineamientos de
arqueologia. Elab. propia.
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Para aquellas areas correspondientes a sitios eriazos, se debera implementar la
técnica de inspeccion superficial, que se refiere al ‘estudio de /a
superficie de una localidad con €l fin de descubrir uno o mas sitios arqueologicos”
® y/o indicios de su presencia a nivel subsuperficial. En dichos casos el resultado
de la inspeccién debe ser remitido al CMN mediante un informe que contemple:

-Introduccién

-Objetivos, metodologia y plan de trabajo.

-Antecedentes histoéricos y arqueoldgicos del area en general y del sector
prospectado en particular.

-Resultados

-Conclusiones y recomendacion

¢ 2, Calicatas con Metodologia Arqueoldgica

Cuando se requiera realizar trabajos de excavacion para el estudio de mecanica
de suelos, sera necesario que dicha labor se realice con metodologia
arqueoldgica, lo cual implica la excavacion manual de la calicata, con registro por
niveles de la matriz sedimentaria mediante harneo y registro de cada nivel. Se
debera encargar a un arquedlogo profesional la ejecucion de dichos estudios con
metodologia arqueoldgica, solicitando los permisos correspondientes al CMN, con
el fin de establecer en terreno y de manera directa un acercamiento a los
contextos arqueoldgicos y las caracteristicas generales del lugar en que se

hallasen emplazados.

Dependiendo de las caracteristicas de la intervencion a ejecutar, y
previo informe del arquedlogo o licenciado en arqueologia designado

para estas labores por el titular del proyecto, el Consejo de

5 Art. 2. Letra b) del Decreto Supremo N.© 484, De 1990, Ministerio de Educacion: Reglamento sobre excavaciones

y prospecciones arqueoldgicas.

Monumentos Nacionales determinara la pertinencia de ejecutar los

puntos 3, 4, 5y 6, citados mas arriba y que se detallan a continuacion:

¢ 3. Caracterizacion Arqueoldgica

se entendera caracterizacion arqueoldgica como aquel estudio de superficie de
una localidad y/o sitio arqueoldgico y de los elementos materiales que lo
componen, mediante la técnica de excavacion y/o recoleccion superficial,

debidamente autorizada por el Consejo de monumentos nacionales.

¢ 4. Rescate arqueoldgico:

Corresponde a las labores de recuperacién de informacion contextual de un
yacimiento arqueoldgico y de los elementos materiales que lo componen,
mediante la aplicacion de técnica de excavacion y/o recoleccidn —con
metodologia arqueoldgica-, debidamente autorizada por el Consejo de
Monumentos Nacionales. Su implementacion sera determinada a partir de la

caracterizacion y del tipo de intervencién

¢ 5. Monitoreo Arqueoldgico

Se entenderd por monitoreo arqueoldgico a la supervision de las obras por parte
de un Arquedlogo y/o Licenciado en Arqueologia, con el objetivo de evitar la
pérdida irrecuperable de los bienes arqueoldgicos ante hallazgos fortuitos. Se
evaluara, a partir de la magnitud de la intervencidn, la necesidad o pertinencia de
realizar monitoreo arqueoldgico en las obras involucradas en los proyectos o
programas desarrollados o supervisados por el Titular. Debe realizarse toda vez

que hay obras a través del tiempo.

e 6. Plan de Arqueologia Preventiva
A partir de los resultados obtenidos de la compilacion y andlisis de antecedentes

y, de la supervision arqueoldgica de los estudios subsuperficiales previos, se
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debiera crear e implementar un Plan de Arqueologia Preventiva que permita
abordar los posibles hallazgos o contextos arqueoldgicos detectados o
susceptibles de ser afectados por los programas y proyectos en cuestion. El Plan

de Arqueologia Preventiva debiera incorporarse en las EETT de cada proyecto.

Para mayores detalles sobre procedimientos de solicitudes de intervencion, se
recomienda la revision del Reglamento Sobre Excavaciones y/o Prospecciones

Arqueoldgicas, Antropoldgicas Y Paleontoldgicas:

http://www.monumentos.cl/sites/default/files/reglamento-arqueologico

antropologico-paleontologico.pdf

Para antecedentes del area de Valparaiso se recomienda la revision de

antecedentes asociados a los siguientes proyectos:

. Hallazgos Arqueoldgicos en el marco del Proyecto de Restauracion
Monumento Histdrico Ascensor Cordillera, 2016, en ejecucion.

. Hallazgos Arqueoldgicos en el marco del Proyecto de Restauracion
Monumento Histdrico Ascensor Espiritu Santo, 2016, en ejecucion.

. Mejoramiento Accesibilidad de Puerto Valparaiso, EIA 2017 (en calificacién)

. Proyecto de Recuperacion Edificio Subercaseaux, Valparaiso, 2016.

. Plan Arqueoldgico Proyecto Mall Barén, 2016-2017.

. Hallazgos Arqueoldgicos en el marco del Proyecto Recuperacién de
Pavimentos Sector Barrio Puerto, 2015-2016.

. Terminal Cerros de Valparaiso TCVAL, EIA 2014 (en calificacion)

. Estacionamientos Subterraneos Plaza O’ Higgins, ciudad de Valparaiso DIA
2012, aprobado

. Interconexion Vial Valparaiso - Vifia del Mar IV Etapa — MERVAL, EIA 2001,
aprobado

. Estacionamiento Subterrdneo Plaza Sotomayor, DIA 2008, aprobado
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6 LINEAMIENTOS PARA EL
TRATAMIENTO DISENO E INSTALACION DE
PUBLICIDAD Y PROPAGANDA
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Como criterio general, la instalacion de publicidad comercial o propaganda disefio, disposicion y colores en todos los vanos de una fachada, no pudiendo
no debera alterar, ocultar o mermar la visualizacion de cualquiera de alternar otros disefios en un mismo edificio.

los atributos formales de los edificios y el espacio publico en su

. p . - . - - La superficie restante vidriada en ventanas o vitrinas podra contener
conjunto. Este item considera las siguientes disposiciones especificas para la

. g - . . elementos de publicidad fijos o transitorios sin exceder el 10% de area
disposicion y disefo de estos elementos, entendiendo que aplica para letreros,

L . . . L vidriada, igual restriccion aplicard para los sistemas de proteccion como
insignias, carteles o anuncios de cualquier especie, como también de elementos

‘o . enrejados, cortinas metalicas enrollables o similares.
temporales o retractiles, como toldos o protecciones.

. . . En superficies vidriadas, se prohibe la instalacion de publicidad de tipo
Publicidad y propaganda en edificaciones P 1 Se P P P

adhesivo u otros en estos.

En edificaciones soélo sera permitida la instalacion de publicidad con
condiciones minimas de reversibilidad y sin alteracion alguna de los
elementos estructurales, decorativos o cerramientos de los inmuebles.
Es posible considerar intervenciones que consideren la instalacion de elementos
publicitarios en el primer nivel hacia el espacio publico y preferentemente p/ 7 | 0,1 m min.
insertos en vanos de puertas y ventanas, de acuerdo a lo siguientes A

lineamientos:

o Disefio e instalacion de publicidad y propaganda inserta

€en vanos

2,5 m min
2,5 m min

En fachadas, sera permitida la instalacion de publicidad fija de forma inserta

en vanos de primer nivel hacia el espacio publico, debera estar inscrita | | {

dentro los limites del vano y se exigira un retranqueo con respecto al plomo de
fachada de al menos 0,1 m. . .

—~r

10000001
DD 100000
=0

==

En cuanto a disefio y geometria, la publicidad debera considerar su D UU Uu
instalacion a nivel de dintel (recto o arco) a 2,5 metros medidos desde D D D D D
el nivel de piso hacia el espacio publico. Se deberd mantener idéntico !ﬁ
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o Disefo e instalacion de publicidad y propaganda en

superficie de fachadas

Sera posible considerar la instalaciéon de publicidad y propaganda sobre PUBLICIDAD

superficies de muros, pilares, vigas u otros atributos en planos de fachadas de

acuerdo a los siguientes criterios:

- En casos de tramos de muros lisos sin ornamentos o texturas, sera
posible considerar la instalacion de publicidad mediante

ejecucion de textos o iconos individuales, sin fondo que oculte Ly/

area de muro. Esta tipologia no podra exceder el 10% de la superficie

de muro del primer piso.

- Sera posible considerar la instalacion de elementos de manera

lateral al ingreso principal (como seiialéticas, placas o
similares), las cuales deberan poseer buenas condiciones de
manufactura y terminacion, junto a caracteristicas de reversibilidad

y compatibilidad con la terminacion del muro que lo soporta.

- Podra considerarse la instalacion de publicidad de tipo lanza,
perpendicular a la fachada hacia el espacio publico siempre y
cuando se cuente con proyecto de calculo estructural que
asegure su estabilidad. Este tipo de publicidad debera considerar
una superficie maxima de 1 m2 por cara, no se ubicard bajo los 3m
medidos desde el nivel del espacio publico, y no se proyectara por
sobre los 2 m medidos desde el plomo de fachada.
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e Toldos en vanos

En vista de su presencia historica documentada, podra considerarse la instalacion

de toldos en vanos de ventanas y puertas, en cuanto elementos propios y

compatibl

es con el escenario actual. La instalacion de esta tipologia de

elementos debera presentar una condicion retractil y las siguientes

caracter

isticas:

Con el objetivo de conservar la imagen integral, los toldos en una
fachada deberan tener idéntico tratamiento en cuanto a color y

diseiio general, no pudiendo ser heterogéneas entre si.

Su instalacion se deberd acotar al primer y segundo nivel del

inmueble.

El sistema de instalacion retractil quedara en cualquier caso
oculto dentro del vano. No se recomiendan su instalacién en donde
el sistema oculte elementos de valor presentes en la fachada. No es
recomendado que la superficie cubierta del toldo supere el 50% del
vano.
Las dimensiones maximas recomendadas para los sistemas
asociados a la instalacion de este tipo de elementos seran:

*  Su ancho debe considerar la totalidad del vano.

*  Su proyeccidn sobre el espacio publico debera considerar un

maximo de 2 m medidos desde plomo de fachada.
. Debera ser instalada al menos de 2,5 m desde el nivel del

espacio publico.

CMN

CONSEJO DE
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El color debera ser uniforme en toda su superficie, no

permitiendo disefios franjeados o similares.

Podra considerar la inclusién de marcas o logos en el disefio,

que consideren sdlo texto y limitado a un 10% maximo de la superficie

visible de toldo.
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¢ Publicidad y propaganda en el espacio publico Para este tipo de intervenciones, de debera tener consideracion lo indicado en el
No es recomendada la instalacion de elementos de este orden en elementos del capitulo 7 de lineamientos referidos a lo dispuesto en Art. 30 N°2 de la Ley

espacio publico que oculten o alteren elementos de valor como pavimentos, 17.288.

ornamentos, placas, fachadas o similares. Cualquier propuesta debera recoger las

siguientes orientaciones: e Publicidad en muros cortafuegos, medianerias vy

cubiertas

- N ra ibl nsiderar la instalacion lici . o . ., L
© sera posible considerar la instalacion de publicidad o No se recomienda en ningun caso, la ejecucion de publicidad o propaganda en

propaganda de grandes dimensiones o que oculte muros ciegos que no constituyan fachada hacia el espacio publico, muros

permanentemente algun elemento, atributo o caracteristica del cortafuegos, medianerias visibles y drea de cubiertas.

sector, sus edificaciones y relaciones propias del espacio publico.

- Sera posible establecer desde el disefio de elementos de
mobiliario urbano, como paraderos del transporte publico,
quioscos u otros, areas destinadas para este efecto,
considerando un soporte dentro de su propia estructura y en linea con
lo estipulado dentro de los lineamientos para mobiliario urbano del

espacio publico.

- Dentro del poligono del sector protegido, se recomienda la
prohibicion total de instalacion de propaganda electoral
establecida por Ley N©°18.700 Sobre Votaciones Populares y
Escrutinios, por lo que sera adecuado incorporar este criterio en
Ordenanzas locales.

e Publicidad en instalaciones de faena

Se establecen lineamientos en el capitulo 7 de lineamientos referidos a lo
dispuesto en Art. 30 N°2 de la Ley 17.288
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7 LINEAMIENTOS REFERIDOS A LO
DISPUESTO EN ART. 30 N°2 DE LEY 17.288
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El articulo 30° nimero 2 de la Ley 17.288 indica lo siguiente: - La colocacion de los elementos de propaganda o publicidad, sean anuncios,

avisos o carteles de cualquier especie, no podran afectar las condiciones

En las zonas declaradas tipicas o pintorescas se sujetaran al reglamento de . s
estructurales, el aspecto decorativo o la composicidon general de las

esta ley los anuncios, avisos o carteles, los estacionamientos de automoviles y . . . . -
construcciones. Sus dimensiones deberan ser armonicas con las

expendio de gasolina y lubricantes, fos hilos telegraficos o telefonicos y, en caracteristicas arquitecténicas propias de dichas construcciones (letra C Art.

general, las instalaciones eléctricas, los quioscos, postes, locales o cualesquiera 23)

otras construcciones, ya sean permanentes o provisionales.

, , - En casos de publicidad a gran escala y otros métodos de avisaje
Anuncios, avisos o carteles

aplicados en mallas protectoras de fachadas, incluidas aquellas que tengan

De acuerdo a lo establecido en el Art. 23 del Reglamento sobre Zonas Tipicas o como proposito la restauracion del edificio, se deberd considerar lo

Pintorescas, se atenderd a los siguientes criterios: siguiente (letra D Art. 23):

- La sefalética urbana, publicidad y sefalizacion de todo tipo, debera v La propuesta publicitaria debe supeditarse a las caracteristicas

respetar en todo momento los valores y atributos identificados para la zona arquitectdnicas del edificio, tales como la integridad de su disefio,
tipica y guardaran armonia con su escala (letra B Art. 23). materialidad y estructura entre otras.
Lo anterior, debe ser considerado para la instalacién de avisos, afiches o v La estructura soportante de la publicidad puede adosarse a la
carteles de cualquier tipo en muros, pilares, ventanales o vidrieras. Lo fachada, siempre y cuando se garantice que ésta no afecta las
anterior debe ser considerado para la instalacion de avisos, afiches o condiciones estructurales, funcionales, arquitectonicas y estéticas
carteles de cualquier tipo en muros, pilares y ventanales o vidrieras. No se del inmueble protegido.

podra pintar con marcas publicitarias las fachadas de un inmueble ubicado

dentro de una zona tipica o pintoresca v La maya podré cubrir la totalidad de la fachada o parte de ella,

. N o manteniendo los accesos libres.
Tratandose de la ubicacion de elementos publicitarios en la fachada de un

inmueble, se estudiara en particular su posicion y medidas recogiendo las
recomendaciones de este documento en los “Lineamientos para el

tratamiento, disefio e instalacion de publicidad y propaganda”.
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En el caso de cubrir la totalidad de la fachada y con el fin de
mantener la imagen del inmueble, en el pafio superior se debera
utilizar una imagen de la fachada como fondo, junto con trabajar
el lienzo con algln grado de transparencia. La publicidad asociada
debera estar ubicada en la parte inferior de la malla hasta un
maximo del 40% del total del pario.

La imagen del inmueble puede ser una fotografia real o
intervenida, croquis, dibujo u otro elemento del edificio, en una

escala acorde con lo que se esta cubriendo (1:1).

La transparencia del lienzo debe ser la suficiente para que se
distingan las imagenes y/o textos insertos en la malla hasta un
maximo del 40% del total del pafio.

En el sector inferior, se debe destinar un area para difusion de las
obras de mejoramiento asociadas, o incorporar un texto o una
grafica que aluda a los valores arquitectonicos, historicos o

culturales del bien que se pretende recuperar.

La propuesta publicitaria debera sefalar el periodo por el cual
solicita autorizacién, asi como también, indicara el compromiso de
devolver las instalaciones del edificio en iguales o mejores

condiciones a las que las recibid.

CMN

Malla protectora en inmueble en proceso de restauracion.
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Estacionamientos de automdviles y expendio de gasolina y areas de carga y descarga como las paradas de transporte publico, se deben
lubricantes evitar frente a edificios calificados como de alto valor.

. , En cuanto a la incorporacion de estacionamientos en obras nuevas, se
De acuerdo a lo establecido en el Art. 24 del Reglamento sobre Zonas Tipicas o P !

. . - o recomienda que estos sean limitados y complementarios al uso propio
Pintorescas, se atendera a los siguientes criterios:

del edificio.
Las intervenciones en estacionamientos de automoviles y lugares de expendio de

. . . o . No es recomendado ejecutar estacionamientos interiores en edificios
gasolina y lubricantes existentes deberan ejecutarse a los valores y atributos

. . , . existentes. De considerarlo, no se debera alterar en ningln caso la
identificados para la Zona Tipica, respetando los elementos que contribuyan al

. . . . configuracién de fachada existente y la proporcion de sus vanos, evitando la
caracter ambiental y propio de la misma.
apertura o ampliacion de estos en el primer nivel para ingreso vehicular.
Dentro del 4rea de estudio se recomienda propiciar mecanismos que permitan
regular la demanda de transporte en automdvil privado y la racionalizacién de la
provision de estacionamientos, evitando los atractores de trafico privado dentro
del area patrimonial con el fin de propiciar la conservacién del trazado urbano y
el perfil de las vias existentes, evitando la localizacion de estacionamientos en

sitios eriazos, cualquiera haya sido el origen de esta condicion.

En ese sentido, respecto a areas de estacionamiento en la via publica, se
recomienda evitar la ubicacion de estacionamientos en superficie frente
a edificios calificados de alto valor, asi como la incorporacion de
estacionamientos subterraneos bajo el espacio publico, entendiendo
que esto seria un atractor de trafico privado y obligaria a la instalacion
de elementos tales como rampas de acceso y salida, letreros
indicativos, casetas de seguridad, entre otros.

Por su parte, con el fin de permitir el normal funcionamiento del comercio en el
area, es recomendable que, en la ordenanza municipal respectiva, se definan

areas de carga y descarga de mercaderia y horarios de funcionamiento. Tanto las
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DICIONALES A LA EXISTENTE.

Espacios publicos.

De acuerdo a lo establecido en el Art. 24 del Reglamento sobre Zonas Tipicas o ” \ H |‘ \ \ H

Pintorescas, se atendera a los siguientes criterios:

. o . . __|\boooppoooooo |noooono nooooononor |
La instalacion de hilos telegraficos o telefonicos y, en general, las instalaciones 77’7'”"[’[’&5*{]{]—@,@& EDD } LD\ nooog EEBBBDHU

e =i W

CABL EADO DE REDES ELECTRICAS SOTERRADA ENLAS CALLES QUE EL TENDIDO EXISTENTE SEA SUSTERRANED, NO SE DESIERA PERMITIR LA INSTALACION DE MUEVOS TENDIDOS ABREDS O NUEVAS POSTACIONES

eléctricas deberan ajustarse a los valores y atributos identificados para la zona ”T’”"* ﬁ T’&ﬂ[‘r

tipica o pintoresca de que se trate, respetando los elementos que contribuyen al

caracter ambiental y propio de la misma.
Quioscos, postes, locales y otras construcciones

Con el fin de mantener el caracter ambiental y propio del area, el cableado de . .
permanentes o provisionales

redes eléctricas visibles desde el espacio publico deberia instalarse de forma

adecuada, privilegiando incorporar el nuevo cableado al tendido existente que De acuerdo a lo establecido en el Art. 24 del Reglamento sobre Zonas Tipicas o
esté en uso o sea funcional y no corresponda a cableado ya sin servicio, evitando Pintorescas, se atenderd a los siguientes criterios:

la creacion de nuevos tendidos. En ese sentido, se recomienda evitar la

instalacion de postaciones adicionales a las existentes y el retiro del cableado en Los quioscos, postes, locales o cualesquiera otras construcciones ya sean

desuso. En las calles, donde el tendido existente sea subterraneo, no se debiera permanentes o provisionales, deberan ajustarse a los valores y atributos

permitir la instalacion de nuevos tendidos aéreos o nuevas postaciones. identificados para la zona tipica o pintoresca de que se trate, respetando los

elementos que contribuyen al caracter ambiental y propio de la misma.

Se recomienda avanzar, en lo posible, en el soterramiento de los tendidos

eléctricos o de corrientes débiles a toda el drea de estudio. Asimismo, y de acuerdo a lo establecido en el Art. 23 del Reglamento sobre

Zonas Tipicas o Pintorescas, se atendera a los siguientes criterios:

- Los proyectos de mobiliario urbano, que comprende a todos aquellos

00000000 Uuﬂ mu“m 000000000 D[
0ooooagooooy \”[DLDD 00000000000
I R

elementos fijos, permanentes, modviles o temporales, ubicados en via

publica o en espacios publicos que sirven de apoyo a la infraestructura y al

‘.I:II:I

T equipamiento urbano y que refuerzan la imagen de cada zona tipica o

CABLEADO DE REDES ELECTRICAS VISIBLES. PRIVILEG AR NCORPORACION DE KUEVO CABLEADO AL TENDIDO EXISTENTE, EVITANDO LA CREACION DE NUEVOS TENDIDOS.

pintoresca deberan ser acordes a la calidad protegida del lugar y por tanto

armdnicos con sus valores y atributos (letra E Art. 23).
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- No se podra instalar quioscos provisorios o permanentes adosados a los
edificios, salvo de forme excepcional y cuando respeten en su disefio,
materialidad, volumetria y factura, el caracter ambiental y propio de la Zona
Tipica (letra F Art. 23).

- Los proyectos de iluminacion y de instalaciones eléctricas y de
telecomunicaciones deberdn garantizar las condiciones de seguridad del
espacio publico. Para el cumplimiento de lo anterior, no deberan alterar la
arborizacion existente, ni entorpecer la vialidad o visibilidad de los entornos

patrimoniales (letra G Art. 23).

Como recomendacion general, las instalaciones asociadas a eventos culturales o
artisticos deberan ser totalmente reversibles, tomando los resguardos necesarios
para evitar posibles dafios a elementos vulnerables, como especies vegetales,

entre otras.

Las instalaciones de emergencia asociadas a catastrofes estaran siempre
permitidas, procurando, dentro de lo posible, realizar intervenciones irreversibles.
Con todo, se recomienda planificar anticipadamente la forma en que se
intervendria el espacio publico en casos de emergencia, especialmente la Plaza

Echaurren.

En resumen, toda intervencion de caracter permanente o provisional en el

espacio publico deberd tener un impacto nulo en los atributos patrimoniales del p—

\ ITINERANTE

sector, primando siempre el criterio de minima intervencién. Dentro de este tipo
el pais que queremos

de intervenciones podran entenderse, puntos eléctricos, anclajes, agua potable,
Ferias temporales Pabellones temporales
etc.
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8 OTROS LINEAMIENTOS
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Lineamientos para la instalacion de elementos asociados a la

habilitacion _de terrazas y areas habitables de caracter

comercial en cubiertas.

En cuanto a instalacion de elementos para habilitacion de terrazas y areas
habitables de caracter comercial en cubiertas (sillas, mesas, toldos, etc.), a los
lineamientos recomendados para intervenciones en quinta fachada, se deberan

sumar las siguientes consideraciones:

- No sera permitida la habilitacion de terrazas y areas habitables de
caracter comercial en cubiertas de inmuebles de alto valor. No
obstante, en caso de habilitacion de cubiertas en inmuebles con otra
calificacién (valor intermedio - sin valor o discordante), ningiin elemento fijo
o movil debera quedar a la vista desde nivel de calle en el espacio publico,
por lo que deberan quedar retraidas con respecto al perimetro de la
fachada y acotadas al sector habilitado para ello de acuerdo a los

lineamientos.

- En cuando a instalacion de toldos, sombreadores o similares, se debera
considerar la instalacion de un elemento unitario de
caracteristicas homogéneas, similar en su tonalidad al color de
cubierta, siendo recomendados los elementos retractiles que
cubran la totalidad del area a habilitar. Asimismo, cualquier
proyecto de intervencion para la habilitacion de esta tipologia de
espacios e la instalacion de elementos en cubierta (mesas, sillas
toldos), debera ser incluido con detalles en el proyecto de

intervencion integral.

- Queda prohibida toda instalacidon de elementos secundarios como

publicidad, antenas de telecomunicacion, meteoroldgicas, etc., adicionales a

las ya existentes en el sector.

EN CUANTO A INSTALACION DE TOLDO, SOMBREADERGS O SIMILARES, CONSIDERAR INSTALACION DE ELEMENTO UNITARIC DE CARACTERISTICAS HOMOGENEAS,
RECOMENDANDO LOS ELEMENTOS RETRACTILES QUE CUBRANLA TOTALIDAD DEL AREA HABILITADA PARA ELUSO.

Lineamientos para intervenciones que consideren

habilitacion de terrazas comerciales en el espacio publico.

En cuanto a habilitacién de areas en el espacio publico destinadas al comercio
(terrazas comerciales), su pertinencia sera evaluada en la medida de que
éstas se enmarquen en un plan general de uso de espacios publicos que
contemple esta Zona Tipica y el resto del Area Histérica de Valparaiso,
elaborado por la administracion local

Como condicién general a considerar en el plan general, se recomienda que el
mobiliario propuesto sea en todo momento reversible y mdvil, evitando la
ejecucion de elementos fijos en el espacio publico o que alteren condiciones de

pavimentos existentes, como también deben ser homogéneos y unitarios en toda
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el area histdrica. Asimismo, ninglin elemento como quitasoles, toldos o similares
podran cubrir visualmente en su totalidad desde el espacio publico, elementos de

las fachadas como superficies de muros, ventanas, ornamentos u otros.

Intervenciones que consideren la realizacion de otro tipo de

intervenciones en fachadas de inmuebles o en el espacio

publico.

Como indicacién y para todos los inmuebles, independiente de su estado de
conservacion y categoria, queda prohibida la realizacion de cualquier tipo
intervenciones permanentes o temporales que puedan alterar la lectura
integral de los valores y atributos reconocidos para el area protegida o
atenten a la puesta en valor de la Zona Tipica, en ningln caso, sean estas

intervenciones de tipo permanente o temporal.

Se entienden por estas en tanto ejecucion de murales en la totalidad o
tramos de muros en inmuebles, rayados, tags o similares en elementos
de cierro como cortinas metalicas, puertas o ventanas hacia el espacio
publico, ejecucion de mosaicos y otros similares, por lo que cualquier
intervencion en fachadas deberan responder a lineamientos especificos
entregados en punto “2.2.4.1 Materialidad y terminaciones en fachadas

existentes”.
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Anexos_ Registro actual al 2018 de fachadas

REGISTRO FACHADAS CALLE SERRANO
Fuente: Elaboracion propia
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Fuente: Elaboracion propia
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IMAGEN 8 - REGISTRO FACHADAS
CALLE COCHRANE ORIENTE
Fuente: Elaboracién propia

...,.........n"“ it b adiae D anitas Tttt Wl i L it TECT L T S

o ) ol ] o B
| AN EEEEE §

IMAGEN 9 - REGISTRO FACHADAS
CALLE COCHRANE PONIENTE
Fuente: Elaboracion propia
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IMAGEN 10 - REGISTRO FACHADAS
Fuente: Elaboracidn propia
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IMAGEN 11 - REGISTRO FACHADAS
CALLE SERRANO ORIENTE
Fuente: Elaboracion propia
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IMAGEN 12 - REGISTRO FACHADAS
CALLE MATRIZ NORTE
Fuente: Elaboracion propia
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SIMBOLOGIA
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SIMBOLOGIA

D HORMIGON

SITIO ERIAZO

ALBANILERIA DE LADRILLO

MADERA - QUINCHA / ADOBILLO

METAL
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